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المالى لة للأصول على الأداء أثر المحاسبة عن القيمة العاد
 لشركة بالم هيلز للتطوير العقاري

 دراسة حالة(  (
 

 ممخص : 
ة بوال  يي و  اختصت الدراسة بتوصيف القيمة العادلة للأصوو  وثرورع ى ولأ اءدال المواللأ ل ور 

، حيو  ر و ت الدراسوة ى ولأ ىور   4141الولأ  4102دراسة حالة خول  التتورم مو  ل تطوير العقاري 
م البحريووة وىوور  ا طووار الملدروولأ ل دراسووة موو  حيوو  الدراسووة الدراسووات السووابقة اات الصوو ة بال وواير 

اللاتروة ىو  اسوتخدا  تقوديرات محاسوبة القيموة العادلوة دولأ تىوداد التقوارير الدراسوة الاستطلىية وم   ة 
الماليوووة، بسوووبن الاسوووتلاد تلووولأ الح ووو  ال خصووولأ دووولأ تقووودير القوووي  العادلوووة، وتعووودد لمووواا  القوووي  العادلوووة 

الماليوة ى ولأ طوورا  يوال مخت توة ومتعوددم  دتقووال بعو  الموروودات الماليوة ودقووا  للأصوو  والالت اموات 
ل قيمووة العادلوووة، ويقووال الالت اموووات الماليووة ودقوووا  ل ت  توووة التاريخيووة، ديوووفد  الوو  تلووولأ ىوود  الاتسووواا دووولأ 
المعالروووة المحاسوووبة، ويتعوووار  موووت مبووودح الربوووات دووولأ المحاسوووبة، والووو  لووو  تووو رير  بيووور ويوووفرر ى ووولأ 

لأ القوووواا  الماليوووة وى ووولأ تقيوووي  اءدال و طبيعوووة ومحوووددات اءدال المووواللأ وثي وووا  معوووايير اءدال مسوووتخدم
الماللأ، و ال  الر ل التطبيقي م  حي  ثس ون الدراسة ومرتمت وىيلوة الدراسوة ودتورم الدراسوة واسو ون 

 لمستخدمة رمت البيالات ودرو  الدراسة ومتغيرات الدراسة والاسالين والاختبارات ا حصااية ا

ا  اسو ون محاسوبة القيموة العادلوة يعود ثد و  المقواييل لتقيوي  اءدوات  الولأوخ صت الدراسوة 
والالت امووات الماليووة دووي  وو  التغيوورات التووي تحوود  دووي الا تصوواد ، اسووتخدا  مقيووال القيمووة العادلووة موو  

الباحووو  دووولأ سوووياا الووو  الموووفررات ا يرابيوووة لرعووو  القوووواا  الماليوووة اات مورو يوووة و اب يوووة ل تدووو  وا تووور  
 وورورم توريووة التبوواع تدارم ال وور ات ب يميووة اسووتخدا  معووايير التقووارير الماليووة الدوليووة ممووا يسوواىد ى وولأ 
الوصو  تللأ لتااج ثد   وث رور د وة وبموا يوفد  تلولأ تحسوي  د وة التلبوف ودىو  القيموة العادلوة للأصوو  

  الم القرارات الاسترمارية لتع ي  رقة المسترمري  دلأ ت   القواا  وبما يفد  تللأ  ت
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 أولا: المقدمة ومشكمة الدراسة : 
ت  التورة لحو محاسبة القيمة العادلة بدلا م  الت  تة التاريخية ىلد تطبيا المعايير الدولية 
 ىداد التقارير المالية  د وار  العديد م  الم ا   والتحديات، وم  ثي  ياع الم ا   المخاطر 

تقديرات محاسبة القيمة العادلة دلأ تىداد التقارير المالية، بسبن الاستلاد تللأ اللاترة ى  استخدا  
الح   ال خصلأ دلأ تقدير القي  العادلة، وتعدد لماا  القي  العادلة للأصو  والالت امات المالية، 
وخاصة دلأ اىتماد استخدا  محاسبة القيمة العادلة ى لأ طرا  يال مخت تة ومتعددم  دتقال بع  

ودات المالية ودقا  ل قيمة العادلة، ويقال البع  الآخر الا  يمر  الالت امات المالية ودقا  ل ت  تة المور
التاريخية، ديفد  ال  تللأ ىد  الاتساا دلأ المعالرة المحاسبة، ويتعار  مت مبدح الربات دلأ 

ءدال، ودلأ    المحاسبة، وال  ل  ت رير  بير ويفرر ى لأ مستخدملأ القواا  المالية وى لأ تقيي  ا
التور  الحدي  ل ت ر المحاسبلأ الا  بدث بالعم  ى لأ الالتقا  م  المحاسبة التق يدية ى لأ ثسال 

   0الت  تة التاريخية تللأ المحاسبة ى لأ ثسال القيمة العادلة 

ث  تختيار القيمة العادلة للأصو  وثرريا ى لأ اءدال الماللأ ل ر ات القطاع العقاري يررت 
سبة القيمة العادلة التلأ ت    تغيرا لوىيا م    ل  ث  يرع  البيالات المالية تع ل بد ة ءيمية محا

ث بر الو ت المالي ل وحدات الا تصادية،  ما تفد  تللأ تودير الملامة والمصدا ية دلأ التقارير 
 المالية  

  لما يترتن ويعد اءدال المالي م  ثي  اءدوات التلأ تساىد ا دارم المالية بالمل  م وال
ولا مة ل ما  لمو ال ر ات المستمر ولمويا دلأ اءر  الطوي ، ول حتا   4 ى يدا م   رارات  رورية

ويعتبر اءدال الماللأ  ثدالا  استراتيريا    3 .ى لأ اللمو والحتا  ى لأ المر   التلادسلأ دلأ الصلاىة
                                                 

1
ٕٖ دٔر انًحاضبت ػٍ انميًت انؼادنت فٗ تؼسيس انًحت" ،(9112) ،ػًبد يذًذ ريبض أدًذ - 

: دراضخ اختجبريخ ػهٗ  الإخبارٖ نهمٕائى انًانيت ٔتاثيرْا ػهٗ الأضؼار ٔانؼٕائذ انطٕليت نلأضٓى

 ،كهيخ تجبرح ،، انفكر انًذبضجٗ،جبيؼخ ػيٍ شًص"انشركبد انًميذح فٗ ضٕق الأضٓى انطؼٕدٖ

 .11-1ص،9،ع92يج
9
راراث انتًٕيهيت أثر يكَٕاث ْيكم رأش انًال فٗ انم 9112ُْبدٖ ػجذانًُؼى الأدًر،  - 

 –، يجهخ الأكبديًيخ الأيريكيخ انؼرثيخ نهؼهٕو ٔانتكُٕنٕجيب) أيبراثبن ( ٔالاضتثًاريت بمطاع انتأييٍ

 .21-57انٕلايبد انًتذذح الأيريكيخ : 
3
 - Gao, R., & Yu, X. (2018). How to measure capital investment efficiency: 

aliterature synthesis. Accounting & Finance. Online Version of Record before 

inclusion in an issue 
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المالى لة للأصول على الأداء أثر المحاسبة عن القيمة العاد
 لشركة بالم هيلز للتطوير العقاري

 دراسة حالة(  (
 

ص اءدال الماللأ بل اط مستقب لأ ومصيريا ،لال  ددو بحارة تللأ رفية مستقب ية را بة ومتبصرم ويخت
  2 ل مفسسة الا تصادية، وبالتاللأ ددو ى لأ ص ة داامة ووريقة بمستو  معي  م  المخاطرم

وى لأ المستو  المح لأ، دقد   تت الدراسة الاستطلىية التلأ ثررايا الباح  ى لأ  ر ة بال  
ر ى لأ ىما الم   ة البحرية يي   ل تطوير العقاري ى  مرموىة الم اير الس بية الآتية التلأ تفر

والتلأ تستورن تررال الدراسة الحالية ملدا استمرار  ر ات القطاع العقاري بممارسة بع  تطبيقات 
المحاسبة التق يدية ودقا  ل قواا  المالية المتاحة ل باح   والخاصة بت   ال ر ات ) ر ة دلتا للإل ال 

، ر ة الري م العامة ل مقاولات والاسترمار العقاري والتعمير ، ر ة مصر الرديدم للإس ا  والتعمير 
، ر ة اللصر للىما  المدلية ،  ر ة الصعيد العامة ل مقاولات والاسترمار العقاري  ر ة بال  يي   
ل تطوير العقاري ، وحي  ا  ياع الممارسات تفدي اللأ بيا  ورود اربا  محققة وغير معترف بدا، 

اف بدا ،وحي  ا  تطبيا محاسبة القيمة العادلة سوف يحس  م  آلية وخساار غير محققة وت  الاىتر 
ىم  ياع ال ر ات وتحديدا  اءدال الماللأ لداع ال ر ات وحي  ا  المف رات المالية يي ر ل م  
المع ومات التلأ تودريا  المحاسبة ى  القيمة العادلة والتلأ تعد م  اءدوات المالية وبالتاللأ اتخاا 

لأ رودم المف رات وبالتاللأ يلع ل ى لأ رودم البيالات التلأ لستلد تليدا و ال   رارات بلال ى 
المع ومات التلأ يم   ا  لقار  بدا ولداا  ا  اختيار  ر ة بال  يي   ملاما  لاختبار م   ة الدفاسة 

 -والتلأ تمر ت بتسافلات :

ر المحاسووووبة ث  ا سوووو ون المطبووووا ل قيووووال وا دصووووا  المحاسووووبلأ ل  وووور ة يتوادووووا مووووت معووووايي -0
 المصرية وبالتر ي  ى لأ الت  تة التاريخية 

ىد  و و  الددف والسياسات المحاسبية التولأ يرون ث  يوت  ى ولأ ثساسودا القيوال وا دصوا   -4
 المحاسبلأ للأصو  

ودوولأ  ووول مووا سووبا دقوود ثم وو  ب ووورم الم وو  ة البحريووة دوولأ مرموىووة موو  التسووافلات الآتيووة التوولأ تحوواو  
ختبار درو دا بال ر ة مح  ىيلة الدراسة الدراسة ا رابة ىلدا و   ا 

تورود ىل وة ارتبواط اات دلالوة احصوااية بوي  المحاسوبة ىو  القيموة العادلوة وتقيوي   ي  تورد     -0
 اءدال ب ر ة بال  يي   ل تطوير العقاري؟

                                                 
1
 .يرجغ ضبك ركرِانرشيذ يذًذ ػجذانًذًٕد جبرانُجٗ ، ٔ ػجذانًبجذ ػجذالله دطٍ أدًذ،  - 
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يو  يورود تو رير ل قيوال والادصووا  ىو  القيموة العادلوة لعقوود ال وورا ة ى ولأ ثدال  ور ة بوال  يي وو   -4
 وير العقاري ل تط

 راليا : درو  الدراسة:

 للإرابة ى  تسافلات الدراسة، دقد ثم   صياغة التر ي  التاليي  

 -: التر  اءو 

"مووو  المتو وووت ث  تتووو رر ثدال  ووور ة بوووال  يي ووو  ل تطووووير العقووواري بالقيموووة العادلوووة ىلووود  يوووال 
 الاصو  والادصا  ىلدا "

 -التر  الراللأ:

دلالة احصااية بي  القيمة العادلة للصو  وثدال  ر ة بال  يي    "لا تورد ىل ة ارتباط اات
 ل تطوير العقاري " 

 رالرا : ثيداف الدراسة :

 تسعلأ الدراسة اللأ: 

تحديود مود  تو رير القيووال والادصوا  ىو  القيمووة العادلوة للصوو  ى وولأ ثدال  ور ة بوال  يي وو   -0
 ل تطوير العقاري 

وثدال  وور ة بووال  يي وو  ل تطوووير  للصووو قيمووة العادلووة العل ووة بووي  ال دراسووة وتح يوو  طبيعووة  -4
 العقاري 

 رابعا : ثيمية الدراسة :
يعد مو وع القيمة العادلة مو وىا  معاصرا  دلأ التطبيا وخاصة لبلود الاسترمارات دلأ الادوات 

ءدال الماللأ المالية التلأ تعد م  البلود الرايسية دلأ القواا  المالية وثيمية القيمة العادلة دلأ تحسي  ا
ل  ر ات وتع ي  م التدا التلادسي مما يدى  ت تصاديتدا، م  خل  تودير مع ومات اات التارير ى لأ 
 رارات الاسترمار بددف تدىي  رقة المسترمر، ياا بالا ادة اللأ مساىدم ال ر ات لتحدي   واىديا 

الماللأ حي  ستسد  ياع الدراسة  المالية اات الص ة بمحاسبة القيمة العادلة وارريا دلأ تحسي  الادال
دلأ تحديد مواط  ال عف والقصور وو ت التوصيات الل مة التلأ تفد  تللأ تع ي  م الة ياع 
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المالى لة للأصول على الأداء أثر المحاسبة عن القيمة العاد
 لشركة بالم هيلز للتطوير العقاري

 دراسة حالة(  (
 

ال ر ات وتستمد الدراسة ايميتدا الع مية م   ولدا امتداد ل دراسات السابقة دلأ ياا الصدد د ل ى  
اسبة القيمة العادلة   ما ا  البح  يتيد اسدامات البح  دلأ تطوير لموا  الادال الماللأ طبقا  لمح

الرالن العم لأ بال ر ات م  خل  امداد الادارم بالمع ومات الملامة لتحسي  اداادا الماللأ مستقبل 
 بدلالة محاسبة القيمة العادلة 

 خامسا : اس ون الدراسة:

  توصوويف وتحديوود يعتموود اسوو ون الدراسووة ى وولأ الموولدج الوصووتلأ التح ي وولأ ، ويعبوور الموولدج الوصووتلأ ىوو
الرالون الل وري ل بحوو  بيلموا يعبور الموولدج التح ي وي ىو  الوا ووت العم وي ل بحو  واختبووار صوحة درو وو  

  والارابة ى  تساولات  وتحقيا ايدادة

 سادسا : حدود الدراسة :

تقتصوور الدراسووة ى وولأ اروور القيمووة العادلووة لعقووود ال وورا ة ى وولأ ثدال  وور ة بووال  يي وو  ل تطوووير 
 ر   دلأ سياا ال  ى لأ :العقاري، وت

لتقوووا  وثروووا  ومدموووات  -0 الحووودود الملدريوووة :القيموووة العادلوووة ل مبووواللأ وا ل وووالات ووسووواا  لقووو  وا 
وم اتبة وآلات ومعدات وم روىات تحت التلتيا و الاسترمارات والمخ و  الس علأ دو  بوا لأ 

 المتغيرات اءخر  ب ر ة بال  يي   ل تطوير العقاري

 سة حالة ى لأ  ر ة بال  يي   ل تطوير العقاري الحدود الم الية : درا -4

  ( 4141 -4102الحدود ال ملية : التترم )  -3

 سابعا : الدراسات السابقة وتحديد التروم البحرية:

 2015:5) ثحمد، (دراسة -0

 المصردية الحو مة آليات    دي القواا  المالية ى لأ المطبقة المحاسبية السياسات ارر بعلوا :"  يال

                                                 
7
," لياش اثر انطياضاث انًحاضبيت انًطبمت ػهٗ انمٕائى انًانيت 9117،خبنذ ادًذ ػجذ انفتبح ادًذ - 

كهيخ انتجبرح،  ،، رضبنخ دكتٕراِ(غير يُشٕرح)نحٕكًت انًظرفيت : دراضت تطبيميت"في ظم آنياث ا

 جبيؼخ ثُٓب.
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تحقوا  : مو  ب و  المتع قوة المحاسوبية السياسوات تطبيوا ثرور  يوال تلوي الدراسوة يواع يوددت
 دوي البلو  الماليوة القوواا  مصودا ية ى ولأ العر وية والالت اموات ل قورو  المخصصوات وت ووي  الايوراد
 يوو  موا المح يوة والدوليوة الر ابيوة وال ووابط المحاسوبيية المعايير اللأ الاستلاد خل  م  الدراسة مح 
 حو مة  واىد و ال  IFRSالمالية  ل تقارير الدولية والمعايير IAS الدولية المحاسبة معايير دي  الحا

المسوايمي   وحقووا ا دارم بوي  طموحوات ل تصو   ووابط مو  تمر وة بموا المصوردية والحو موة ال ور ات
لتقوا  والتغيور دولأ  ت  تتدوا وتاريريوا واستلدت الدراسة اللأ ايو  المتغيورات مبوالي وال والات ووسواا  لقو  وا 

 ى لأ طموحات ا دارم وحقوا المسايمي  

 :ي ي ما تلي الدراسة توص ت و د

واللخل وي  اءموي  غيور التطبيوا ىو  اللاتروة المحاسوبية الم و لت مو  العديود تورود -
 البلو  دي المالية القواا  ومصدا ية رودم ى لأ وثرريا المحاسبية ل سياسات

والمتع قوة  البلوو  تدارم بواسوطة الملتقوام المحاسوبية داا والبو السياسوات بوي  ىل وة تورود -
الو   وثرور المتحت وة وغيور المتحت وة الماليوة القوواا  تىوداد متوايي  وبوي  الايوراد بتحقوا
 .المصرية البلو  دي القواا  ت   مصدا ية ى لأ

 2( :4102دراسة ) مصطتلأ، -4

 الماليوة التقوارير روودم الماليوة ى ولأ لولدوات العادلوة القيموة ىو  المحاسوبة معايير ت رير بعلوا : " تقيي 
 المصرية دلأ البورصة المقيدم المسايمة بال ر ات

تلاولت الدراسة ت رير تطبيا معايير المحاسبة ىو  القيموة العادلوة لولأدوات الماليوة ى ولأ روودم 
م الوورب  ل  وور ات المسوور ة دوولأ بورصووة اءوراا الماليووة المصوورية موو  خوول  متدووو  رووود الماليووةالتقووارير 

ورووودم المسووتحقات لقيووال ثروور ث وود  ال وور ات ى وولأ تطبيووا معووايير المحاسووبة الخاصووة بالقيمووة العادلووة 
للأدوات المالية  ب  صدور لسخة مصرية ملدا وسرىة التراون مت ت   المعوايير ىلود تصودار اللسوخة 

ارير الماليووة لقيووال رووودم التقوو dechow المصوورية، و وود توو  اسووتخدا  لموووا  رووول  المعوود  بواسووطة 
با  وووادة تلووولأ  يوووال ثرووور ت ووو  المعوووايير ى ووولأ ملاموووة المع وموووات المحاسوووبية الووو  باسوووتخدا  لمووووا  

                                                 
6
," تمييى تأثير يؼايير انًحاضبت ػٍ انميًت انؼادنت نلادٔاث انًانيت (9116،) أدًذ رضب يصطفٗ - 

خ يبجطتير رضبن ػهٗ جٕدة انتمارير انًانيت بانشركاث انًطاًْت انًميذة فٗ انبٕرطت انًظريت ",

 .(ثذج غير يُشٕر، كهيخ انتجبرح، جبيؼخ انًُٕفيخ
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price-earnings model  با  ادة تللأ يواا المتغيور دالو  تو  ادخوا  متغيور يعبور ىو  حرو  ال ور ة
ا  الباحو  باختيوار يو ترماللأ اءصو  ومتغير آخر يعبر ىو  دوادوت ا دارم يوو التغيور دولأ اءربوا  و و

 ووور ة مسووايمة مصوورية متداولوووة دوولأ البورصوووة دوولأ التتووورم  34رووودم التقووارير الماليوووة لعيلووة م ولوووة موو  
(  واستلدت الدراسة اللأ متغيرات ثرا  ومدمات والالات والمعدات والتغير دولأ ت  تتدوا 4115-4100)

 وتاريريا ى لأ رودم التقارير المالية 

  ثدلوة وا وحة ى ولأ ث  روودم التقوارير الماليوة ل  ور ات التولأ وثو حت لتااج الدراسوةث  يلوا
 IASالمحاسبة الدوللأ  طبقت معايير محاسبة القيمة العادلة للأدوات المالية الدولية المتمر ة دلأ معيار

الادوات الماليوووة : الاىتوووراف  بووو  اصووودار  IAS39اءدوات الماليوووة : ا دصوووا  والعووور  ومعيوووار  32
تلأ سارىت بتطبيقدا دور ا راريا اى لأ مو  ال ور ات الاخور  التولأ لا تطبوا يواع لسخة مصرية ملدا وال

المعايير بالا وادة الولأ  يوادم ملاموة المع وموات المحاسوبية لت و  ال ور ات وا  ال ور ات الا بور حرموا 
 تتمي  بتقارير مالية اات رودم مرتتعة مقارلتا بال ر ات صغيرم الحر  

 7(:4102دراسة)ىبال، -3

 : اءربوا  ممارسوات تدارم مو  ل حود  مودخ  العادلوة القيموة ىو  المحاسوبة تطووير بعلووا :"
 "المسايمة ال ر ات ى لأ ميدالية دراسة

مو   تسواىد التوي العادلوة القيموة ىو  المحاسوبة تر وادات تحديود تلوي الدراسوة يواع يوددت
 تدارم م  ىم يات تحد التي العادلة القيمة ى  المحاسبة تر ادات تحديد و ال  اءربا  تدارم ممارسات

 تدارم ىم يات ى لأ التي تساىد العادلة القيمة ى  المحاسبة ى لأ المترتية الآرار تحديد اءربا ، و ال 
اءربووا  واسووتلدت الدراسووة ى وولأ متغيوورات مروو  م ووروىات تحووت التلتيووا والمخوو و  والتغيوور دوولأ ت  تتدووا 

 وتاريريا ى لأ التددقات اللقدية والسيولة 

 المعايير حددتدا التي العادلة القيمة  يال بداا  اتسا  ىد  :ي ي ما تلي لدراسةا توص ت و د
 طرا دي المورو ية توادر ىدا  خل  م  بالمورو ية  فل سوا توادر حا  ىد  دي الدولية المحاسبية

ىادم المعالرة البدي ة  عادلوةال القيموة ىو  ا دصوا  ىم يات تتصف التاريخية، لا الت  تة ى لأ التقيي  وا 

                                                 
5
تطٕير انًحاضبت ػٍ انميًت انؼادنت كًذخم نهحذ يٍ يًارضاث ،" 9116،ديبح ثبرق ػهي ػجبش - 

، رضبنخ يبجطتير (ثذج غير يُشٕر)، كهيخ إدارة الأرباح : دراضت ييذاَيت ػهٗ انشركاث انًطاًْت"

 ؼخ دهٕاٌ.جبي،انتجبرح ٔإدارح الأػًبل



 

 م  2222ابريل                                 المجلة العلمية للبحوث التجارية                                                     العــــــدد الثانى                 

 

 

 
89 

 بالمورقية الدولية المحاسبية المعايير حددتدا  فل والتي توادر سوا ىد  حا  دي بدي ة بطرا المقاسة
 يملحو  ب و   المرارعوة ىم يوة تتموا  المراروت لا يسوتطيت اءربوا  ممارسوات دوي  يوادم تسواي  وبالتوالي

 حددتدا المعايير التي القيال  بداا بواسطة المقاسة العادلة القيمة دي ىادلة اح ا  اصدار القدرم ى لأ
 دوي  صوور التوي تواردو ، وروود الصوعوبات بسوبن  وفل سووا تووادر ىود  حا  دي الدولية المحاسبية

 ال ويوت سووا والدرروة دوي التراريوة المسوايمة المل وتت دوي التعالة غير الداخ ية المالية الر ابة ثل مة
 اح ا  اصدار ى لأ والقدرم المرارعة لعم ية اتمام  المرارت دي اما  صعوبة تخ ا والتي المالية للأوراا
 .الدولية المحاسبية المعايير ا رتدا التي المحاسبية البدا  ودا العادلة المسر ة القيمة ى لأ ىادلة

 8(: 4107دراسة ) ا وللأ،  -2

دلأ  وول بعلوا : "دراسة تلتقادية للماا  تقدير القيمة العادلة للأسد  بددف تر يد القرارات ا سترمارية 
  ايرم الت خ 

يددت الدراسة اللأ ت ترا  لموا  محاسبلأ لتقدير القيمة العادلة ءسد  ال ر ات بددف تقييمة 
البداا  ا سترمارية المتاحة تم   ا دارم م  تتخاا القرارات ا سترمارية دلأ  ول  ايرم ىد  ا ستقرار 

ة الولأ مرموىوة مو  المتغيورات ثيمدوا مبوالي والت خ  الا  تسود بياة اءىموا  الحاليوة واسوتلدت الدراسو
 ومخ و  والتغير دلأ ت  تتدا وت ريريا ى لأ تر يد القرارات ا سترمارية وتوص ت الدراسة اللأ 

خ و التقارير التلأ تصدريا المصارف المدررة دولأ سووا ال ويوت لولوراا الماليوة و وال  التقوارير  -0
ة العادلوة، ويعوود سوبن الو  الولأ ىود  وروود التلأ يصدريا السووا الموا ور مو  الا وارم الولأ القيمو

تلو ا   ووالوللأ لت وو  المصووارف بسوبن تدتقووار البياووة المح يووة الولأ ت ووريت  ووالوللأ ثو معيووار محاسووبلأ 
 يخص القيمة العادلة للسد  العادية 

ىووود  تووووادر حووواد ا  م ووورعا لحوووو ا سوووترمار دووولأ المصوووارف المدرروووة دووولأ سووووا ال ويوووت لووولوراا  -4
  معوود  العااود المط وون ا وو  مو  معود  العااود الخوواللأ مو  المخواطرم بسووبن الماليوة، حيو  لا يو ا

 استمرار الالختا  دلأ اسعار الاسد 

                                                 
2
دراضت إَتماديت نًُارج تمذير انميًت انؼادنت نلأضٓى بٓذف ،" 9112،يذًذ ػجذانرضب كبكٕنٗ - 

جبيؼخ  ،فٗ ضٕء ظبْرح انتضخى.يجهخ انجذٕث انًبنيخ ٔانتجبريخ ترشيذ انمراراث الإضتثًاريت

 .ثٕرضؼيذ
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المالى لة للأصول على الأداء أثر المحاسبة عن القيمة العاد
 لشركة بالم هيلز للتطوير العقاري

 دراسة حالة(  (
 

تلختا  القيمة السو ية للسد  العادية ى   يمتدوا العادلوة لمع و  المصوارف المدرروة دولأ سووا  -3
الوا  يولع ل  ال ويت للوراا المالية، وياا يعللأ ا  ت   الاسود  مقيموة ب  و  مموا تسوتحا الامور

 بدورم ى لأ  تالم السوا

ثربووووت لموووووا  م وووواىف الربحيووووة صوووولحيت  دوووولأ  يووووال القيمووووة العادلووووة للأسوووود  العاديووووة لووووبع   -2
 المصارف المدررة دلأ سوا ال ويت للوراا المالية 

 9(:4108دراسة: )ال طلاو ، -5

ردليوة "دراسوة بعلوا : "ثرر تطبيا محاسبة القيمة العادلوة ى ولأ  يموة وثدال البلووت التراريوة اء
 تطبيقية"

تسووتددف البحوو  دراسووة واختبووار ثروور تطبيووا محاسووبة القيمووة العادلووة ى وولأ  يمووة وادال البلوووت 
( بلووف ترواري مقيوودم 03التراريوة اءردليووة  ولتحقيوا الووف الدودف توو  ترورال دراسووة تطبيقيوة لعيلووة مو  )

وروووود ثرووور   اسوووة الووولأ (  وتوصووو ت الدر 4102 – 4100ببورصوووة ىموووا  خووول  التتووورم الممتووودم مووو  )
، ووروود ثرور ى ولأ ثدال البلوف Tobin's Q لتطبيوا محاسوبة القيموة العادلوة ى ولأ  يموة البلووت بمقيوال

بمقيووال معوود  العااوود ى وولأ اءصووو  واسووتلدت الدراسووة الوولأ مرموىووة موو  المتغيوورات ثيمدووا م ووروىات 
ااوود ى وولأ اءصووو   وتوصوو ت تحووت التلتيووا ووسوواا  لقوو  والتقووا  والتغيوور دوولأ ت  تتدووا وتاريريووا ى وولأ الع

حر  البلف کا  ل  ت رير ايرابيا  ى لأ کلُ مو   يموة وثدال البلوف بيلموا کوا  ارور   ثي ا  اللتااج اللأ ث 
 الرادعة المالية س بيا  ى لأ کلُ م   يمة وثدال البل  

 01(:4109دراسة : )محمد،  -2

الماليوووة مووو  وردوووة ل ووور المرارعيوووو  بعلووووا  :"ثروووور تطبيوووا محاسوووبة القيموووة العادلوووة دوووي روووودم التقاريوووور 
 الخاررييو  السودالييو : دراسة ميدالية"

                                                 
2
ليًت ٔأداء انبُٕن  "أثر تطبيك يحاضبت انميًت انؼادنت ػهٗ( 9112)،دطٍ يذًٕد انشطُبٖٔ - 

لطى  -كهيخ انتجبرح  -انفكر انًذبضجي: جبيؼخ ػيٍ شًص  انتجاريت الأردَيت: دراضت تطبيميت."

 .656 - 629: 9، ع99انًذبضجخ ٔانًراجؼخ يج
11

أثر تطبيك يحاضبت انميًت انؼادنت "،(9112)،ٔ يذًذ اثكر أدًذ يذًذ ،ػًر انطر انذطٍ يذًذ - 

انًجهخ  يٍ ٔجٓت َظر انًراجؼيٍ انخارجييٍ انطٕداَييٍ: دراضت ييذاَيت." في جٕدة انتمارير انًانيت

 .199 - 115: 2، ع22يج انؼرثيخ نلإدارح: انًُظًخ انؼرثيخ نهتًُيخ الإداريخ
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يووددت الدراسووة تلوولأ  يووال ثرووور تطبيووا محاسووبة القيمووة العادلووة دووي رووودم التقاريووور الماليووة موو  
وردوة ل وور المرارعيوو  الخاررييووو  السودالييوو ، موو  خوول  معردوة و ووت الايتموا  بدووا، وبيوا  ثرووور القيووال 

المحاسوبي ودق وا ءسوال القيموة العادلوة دوي روودم التقاريوور الماليوة مو  وردوة ل ور المرارعيووو   وا دصوا 
الخاررييووووو  السودالييووووو   واسووووتلدت الدراسووووة الوووولأ مرموىووووة موووو  المتغيوووورات ثيمدووووا الاسووووترمارات وآلات 

 ومعدات والتغير دلأ ت  تتدا وت ريريا ى لأ العااد ى لأ اءصو 

مووا  بتطبيووا محاسووبة القيمووة العادلووة دووي بياووة اءىمووا  السووودالية  اختبووورت الدراسووة وا ووت ا ت
و يووال ثرووور القيووال وا دصووا  المحاسووبي ودق ووا ل قيمووة العادلووة دووي رووودم التقاريووور الماليووة، ت ووادة تلوولأ 
اختبووار ورووود دووروا اات دلالووة تحصووااية  رابووات ثدووراد ىيلووة الدراسووة طبق ووا ل مسووملأ الووو يتي  اىتموود 

( م  المرارعيو  الخاررييو ، والمستورد 011 لأ الاستبالة، وصُممت استبالة و ىت ى لأ )ديدا البح  ى
، واُختبووورت در ويات الدراسووة بلمووا  الالحوودار (SPSS) ( اسوتبالة، و ود حُ  ووت البيالوات ببووورلامج98)

بة لتح يو  التبايوو   توصو ت الدراسوة تلولأ ث  يلوات  وعت ا دوي وا وت تطبيوا محاسو (F)الخطوي، واختبوار
القيمووووة العادلووووة دووووي السووووودا  خاصووووة )سوووووا الخرطووووو  لوووولأوراا الماليووووة( موووو  وردووووة ل وووور المرارعيووووو  
السودالييووو ، ت ووادة تلوولأ ثلوو  يوروود ثرووور تيرووابي او دلالووة تحصووااية لتطبيووا محاسووبة القيمووة العادلووة موو  

الماليووة، ويلووات  خوول  )القيووال وا دصووا  المحاسووبي ودق ووا ءسووال القيمووة العادلووة( دووي رووودم التقاريووور
دوووروا اات دلالوووة تحصوووااية  رابوووات ثدوووراد ىيلوووة الدراسوووة طبق وووا ل مسوووملأ الوووو يتي  وثوصوووت الدراسوووة 
ب رورم  يادم الايتما  بتطبيا محاسبة القيمة العادلة مو   بو  سووا الخرطوو  لولأوراا الماليوة  والعمو  

مات اءىما  السودالية ودق وا ل قيموة ى لأ  يال اءصو  والالتو امات دي دتورات متقاربة ملت مة دي مل 
 .العادلة ولسبة  لم کلت ارتتاع معدلات الت خ  دي السودا 

 00(: Defond,2020دراسة: ) -7

 The effect of fair value accounting on the performanceبعلووا : "
evaluation role of earnings 

                                                 
11

 - DeFond, M., Hu, J., Hung, M., Li, S.(2020). The effect of fair value 

accounting on the performance evaluation role of earnings Journal of 

Accounting and Economics, 70 (2-3), art. no. 101341 
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ة ى ووولأ الارتبووواط بوووي  صوووادي الووودخ  يوووددت الدراسوووة تلووولأ دراسوووة تووو رير محاسوووبة القيموووة العادلووو
 4115واءرر اللقدي بعد اىتماد المعايير الدولية  ىوداد التقوارير الماليوة دوي رميوت ثلحوال العوال  لعوا  

واسووتلدت الدراسووة الوولأ مرموىووة موو  المتغيوورات ايمدووا المخصصووات والتغيوور دوولأ ت  تتدووا وتاريريووا ى وولأ 
 ادال ا دارم 

ي حوووي  تووورتبط مخصصوووات القيموووة غيووور العادلوووة ل معوووايير وتوصووو ت يووواع الدراسوووة تلووولأ ثلووو  دووو
الدوليووووة  ىووووداد التقووووارير الماليووووة ب يووووادم دووووي يوووواا الارتبوووواط، دوووو   مخصصووووات القيمووووة العادلووووة مرتبطووووة 
بالختوووا  دوووي يووواا الارتبووواط ب ووو   ىوووا ، وتحووواو  يووواع الدراسوووة ا   تسووواي  دوووي اءدبيوووات حوووو  دااووودم 

دلي  ى لأ ث  محاسبة القيمة العادلوة مرتبطوة بالختوا  دوي يواا  محاسبة القيمة العادلة م  خل  تقدي 
الارتبووواط دوووي  ووو  الادترا وووات التوووي لعر ووودا بالتتصوووي  وتخ وووت ل تحوووايرات التوووي لورديوووا بالتتصوووي ، 

 .وت ير اءدلة تللأ ث  محاسبة القيمة العادلة  د تق   م  داادم اءربا  دي تقيي  ثدال ا دارم

 04:(Chen,2020دراسة: ) -8

 The Effect of Fair Value Adjustments on Dividend Policyوا : "بعلو
Under Mandatory International Financial Reporting Standards 

Adoption: Australian Evidence 

يوووددت يووواع الدراسوووة تلووولأ اسوووتخدا  ىيلوووة مووو  ال ووور ات مووو  القطووواع الموووالي لبورصوووة اءوراا 
رير تعديلت القيمة العادلة للأدوات الماليوة ى ولأ تو يعوات ثربوا  ال ور ات المالية اءسترالية، ودحص ت 

( واسوتلدت الدراسوة الولأ مرموىوة مو  IFRSدي سياا اىتماد معايير التقارير المالية الدوليوة ا ل اميوة )
المتغيوورات ثيمدووا آلات ومعوودات ومخوو و  والتغيوور دوولأ ت  تتدووا وتاريريووا ى وولأ التووددقات اللقديووة والسوويولة 
وتوص ت ياع الدراسة تللأ ورود ىل ة تيرابيوة بوي  تعوديلت القيموة العادلوة لولأدوات الماليوة وتو يعوات 
ثربا  ال ر ات، مما ي ير تللأ ث  الاستخدا  المت رر لتعديلت القيمة العادلة للأدوات الماليوة مو   بو  

رير الماليووة لديوو  القوودرم ى وولأ  يووادم ال وور ات الماليووة بعوود التطبيووا ا ل امووي ل معووايير الدوليووة  ىووداد التقووا
لسبة اءربا  المف تة دي تقارير اءربا  وتسبن تغييرات دي سياسات تو يوت اءربوا ، و ت ويف لتاارلوا 
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 - Chen, X., Hellmann, A., Mithani, S.R.(2020).The Effect of Fair Value 

Adjustments on Dividend Policy Under Mandatory International Financial 

Reporting Standards Adoption: Australian Evidence Abacus, 56 (3), pp. 436-

453. 



 

 م  2222ابريل                                 المجلة العلمية للبحوث التجارية                                                     العــــــدد الثانى                 

 

 

 
88 

( وتوودر FVAتللأ الرد  المسوتمر حوو  العوا ون الا تصوادية غيور المقصوودم لمحاسوبة القيموة العادلوة )
ووا ترريبي ووا لمخوواوف المل مووي  موو  ث  م ا سوون القيمووة العادلووة موو  خوول  تىووادم تقيووي  اءصووو  غيوور دىم 

 المحققة ثرلال دترات الا ديار  د ت رت ى لأ تو يت ت   الم اسن غير المحققة  

 03:(Bratten,2020دراسة:)  -9

 ’Fair Value Exposure, Auditor Specialization, and Banksبعلوووا : 
Discretionary Use of the Loan Loss Provision 

(  دارم LLPددت يوواع الدراسووة الوولأ دحووص اسووتخدا  البلووو  لمخصووص خسووارم القوورو  )يوو
اءربوا  مرتبط ووا بووو )ث( مود  احتتووا  البلووو  باءصوو  الخا ووعة لتقووارير القيموة العادلووة و )ن( اسووتخدا  
موود ا متخصووص دووي الصوولاىة واسووتلدت الدراسووة الوولأ مرموىووة موو  المتغيوورات ثيمدووا مترووا  ومخوو و  

ت  تتدا وتاريريا ى لأ العااد ى لأ الاصو  وتوص ت يواع الدراسوة تلولأ ث  البلوو  التوي لوديدا  والتغير دلأ
لسووبة ث بوور موو  اءصووو  الخا ووعة لتقووارير القيمووة العادلووة )ثي، تعوور  ثى وولأ ل قيمووة العادلووة( تسووتخد  

مرووا ، ول وو  ث روور تدارم ثربوا   اامووة ى وولأ المعوواملت )ى وولأ سووبي  ال LLPتدارم ثربوا  ث وو  ى وولأ ثسووال 
وا ث  البلوو  التوي  تدارم اءربا  التي يت  تحقيقدا ىو  طريوا تو يوت تحقيوا اءربوا  خسواار(،  وال  ثي  

، وت ووير اللتووااج LLPتسووتخد  موود قي  متخصصووي  دووي الصوولاىة تسووتخد  تدارم ثربووا  ث وو  تعتموود ى وولأ 
  محوودود ا بدررووة ث بوور  دارم اءربووا  ي ووو  LLPالتووي توصوو ت تليدووا الدراسووة تلوولأ ث  اسووتخدا  البلووو  لووو 

ىلدما ي وو  لوديد  تم اليوة الوصوو  تلولأ ثدوات تدارم اءربوا  البدي وة وىلودما يتعا ودو  موت مود ا يتمتوت 
بم يوود موو  المعردووة الصوولاىية، يروون ث  ت ووو  لتااردووا متيوودم ل مل مووي  وثى ووال الصوولاىة المصووردية 

 واء اديميي  المدتمي  بس و  تدارم اءربا  ل بلو  
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 - Bratten, B., Causholli, M., Myers, L.A.(2020). Fair Value Exposure, 

Auditor Specialization, and Banks’ Discretionary Use of the Loan Loss 

Provision Journal of Accounting, Auditing and Finance, 35 (2), pp.318-348. 
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 02:(McDonough,2020اسة: )در  -01

 Fair value accounting: Current practice and perspectives forبعلووا : " 
future research 

يووددت يوواع الدراسووة الوولأ   ووية ثساسووية تمووت ملا  ووتدا دووي اءدبيووات المحاسووبية والتووي تر وو  
م الما وووية، واسوووتلدت ى وولأ اءسوووال الملاسووون لقيوووال ثصوووو  والت اموووات ال وور ات خووول  العقوووود العديووود

الدراسة اللأ مرموىة م  المتغيرات ايمدا مرموىة الاصو  طوي ة الارو  والتغيور دولأ ت  تتدوا وتاريريوا 
ى لأ التددقات اللقدية والسيولة وتوص  الع مال تللأ مرموىة مت ايدم مو  اءد وار المدموة حوو  اسوتخدا  

ل  و دووي يوواع الور ووة  لقوود  لمحووة ىامووة ىوو  سوومة  يووال القيمووة العادلووة دووي التقووارير الماليووة حووو  العووا
الخ تية المفسسية لمحاسبة القيمة العادلة والمعايير المحاسبية المرتبطوة بدوا والتوي تولص ى ولأ اسوتخدا  
ووا دووي   ياسووات القيمووة العادلووة بموروون معووايير التقووارير الماليووة الدوليووة ومبووادح المحاسووبة المقبولووة ىموم 

رووووا تلوووولأ ثي موووود  تقووووو  ال وووور ات دووووي مخت ووووف الصوووولاىات واءل مووووة الولايووووات المتحوووودم و تلووووا   وتو 
المحاسووبية بووالاىتراف وا دصووا  دووي تقاريريووا الماليووة ىوو  اءصووو  والخصووو  المقاسووة بالقيمووة العادلووة 
وتع وول روالوون ثدبيووات محاسووبة القيمووة العادلووة، ىلوود القيووا  بووال  و تحديوود العديوود موو  المرووالات التووي 

دصاحات القيمة العادلة  يم   للأبحا  ا  ادية  ث  ت يد م  ددملا لقياسات وا 

 05:(Adwan,2020دراسة: ) -00

 Fair value accounting and value relevance of equity bookبعلووا : " 
value and net income for European financial firms during the crisis 

يمة العادلة يفدي تللأ تعدي  التغييرات تبح  ياع الور ة تاا  ا  مستو  التعر  لمحاسبة الق
دي ثيمية القيموة ل قيموة الددتريوة للأسود  وصوادي الودخ  خول  دتورم اء موة و يتيوة الو  باسوتخدا  ىيلوة 

                                                 
11

 - McDonough, R., Panaretou, A., Shakespeare, C.(2020). Fair value 

accounting: Current practice and perspectives for future research Journal of 

Business Finance and Accounting, 47 (3-4), pp. 303-332. 
17

 - Adwan, S., Alhaj-Ismail, A., Girardone, C.(2020). Fair value accounting 

and value relevance of equity book value and net income for European 

financial firms during the crisis Journal of International Accounting, Auditing 

and Taxation, 39, art. no. 100320. 
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، يف ود تح يو  اءدبيوات السوابقة ث  4100-4115م  ال ر ات المالية اءوروبية المدررة خول  التتورم 
دي حي  ث  صادي الدخ  يلخت  ثرلال اء موة الماليوة واءيو  مو   ثيمية القيمة الددترية للأسد  ت داد،

لتقووا  ومخوو و  والتغيوور دوولأ ت  تتدووا  الوو ، واسووتلدت الدراسووة الوولأ مرموىووة موو  المتغيوورات وسوواا  لقوو  وا 
ا  وي ا ل تر وية القاا وة بو    وتاريريا ى لأ صادي الدخ  ،ث  اللتااج التي توص ت تليدا الدراسة تقد  دىم 

ا باللسووبة ل  وور ات التووي ت ووو  بيالاتدووا الماليووة ث روور ىر ووة لمحاسووبة القيمووة توو رير اء   مووة ث وو  و وووح 
العادلووة،و يم وو  تتسووير يوواا الوودلي  موو  خوول   يووادم و   التقيووي  الوواي ي ووع  المسووترمرو  ى وولأ القيمووة 

دوي دتورم موا الددترية لحقوا الم  ية باللسبة لصادي الدخ  ل  ر ات اات التعر  اء بر ل قيمة العادلة 
  ب  اء مة 

 02:( Belze,2020دراسة: ) -04

 Transaction Costs, Option Prices, and Model Risk in Fairبعلووا : " 
Value Accounting 

يوووددت يوووواع الدراسووووة تلوووولأ مورو يوووة تقووووديرات القيمووووة العادلووووة ل خيوووار دووووي  وووو  ورووووود ت وووواليف 
صوتر ا مو  ت واليف المعواملت  Black Scholes Merton (BSM)المعام وة، ويتتور  تطوار ىمو  

وبالتالي  د لا يودر تقدير ا تقريبي وا معقوولا  دوي يواا السوياا وتقوو  الدراسوة بوالتحقيا دوي تعوديلت اللمووا  
الخاصووة بدووا ل تعاموو  مووت ت وواليف المعوواملت يوواع، ودحووص  BSMالتووي ترريدووا ال وور ات ى وولأ لموواا  
البورصووووة الترلسووووية، حيوووو  يتووووودر ا دصووووا  ( المدررووووة دووووي ESOخطووووط خيووووارات ثسوووود  المووووو تي  )

و ي    تح ي لا دي مصودا ية تعوديلت اللمووا  يواع، لا سويما تحي يوا  ESOالتتصي ي ى  اللمارة لو 
ومد  تقديمدا تمريل  صواد  ا لقوي  الخيوار العادلوة وموت الاحتتوا  بقوي  المع موات رابتوة، لرود ث  تعوديلت 

، ثى وولأ موو  الخصوو  الوواي BSM لموووا  بسووعر مقارلووة :54 بةبلسوواللموووا  تووفدي تلوولأ تق يوو  متوسووط 
:( وتسوواي  يوواع الدراسووة دووي ثدبيووات القيمووة 41للح وو  ل تحديوود الالتدووا ي لمع مووات اللموووا  )ث وو  موو  

العادلووة موو  خوول  تبوورا  مخوواطر اللموووا  دووي التقيووي  العوواد  ل خيووارات وتلبووت مخوواطر اللموووا  يوواا موو  
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حووو  حروو  ت وواليف المعوواملت وت موو  د وورم مخوواطر المع مووات التووي توو  الادترا ووات التووي توو  تررافيووا 
 تح ي دا دي اءدبيات السابقة ولتيرة لال ،  د ي و  اللموا  لتس   لام مم لة  دارم القيمة العادلة  

 07:(Ghosh,2020دراسة" ) -03

 The Effect of Fair Value Method Adoption: Evidence fromبعلووا : " 
Real Estate Firms in the EU 

يددت ياع الدراسة تاا  الت ياع ال يادم دي ال تادية دي التقارير المالية تق   م  ىد  تلاسا 
المع ومووات وتووفدي تلوولأ  يووادم  تووالم التسووعير والسوويولة المحسوولة وتحقووا يوواا السووفا  دووي سووياا صوولاىة 

غيريا باىتماد طريقة القيمة العادلوة،  العقارات، والتي ل ر ا لدي  دا التريد م  المتو ت ث  تت رر ث رر م 
وورووود ث  معووواملت التبووواي  دوووي حرووو  التوووداو  وحرووو  التوووداو  اليوووومي بعووود التل وووي  الخت وووت ب ووو   
م حووو ، بيلمووا  ادت لسووبة الوودورا  ب وو    بيوور با  ووادة تلوولأ الوو ، ت ووو  يوواع التوو ريرات ث ووو  باللسووبة 

  الختووا  المع ومووات غيوور المتمار ووة بعوود معيووار ل  وور ات اء بوور   مووا توو  ملح ووة ثلوو  ى وولأ الوورغ  موو
و يادم السيولة، د   ا دصا  ى  القيمة العادلة لا يفدي تللأ الختا  الالحراف  21المحاسبة الدولي 

دي صادي  يمة اءصو  ىلوم ى لأ ال ، ت ير اللتااج تللأ ث  ا دصا  ى  القيمة العادلة يفدي تللأ 
 السيولة خل  دترم اء مةتتا   الحراف صادي اءصو  وىد  

 08:( Oyewo,2020دراسة: ) -02

 Challenges in auditing fair value measurement andبعلوووا : " 
accounting estimates: Some evidence from the field 

تددف ياع الدراسة تلولأ التحقيوا دوي تحوديات موا بعود التلتيوا دوي مرارعوة  يوال القيموة العادلوة 
محاسووبية دووي السووياا الليريووري، التصوومي ، الملدريووة، حيوو  توو  رمووت البيالووات موو  خوول  والتقووديرات ال

مود ا مو  خ تيوات متلوىوة مو  حيو  حرو   ور ة التود يا والالتموال  211استبيا  مل   ت  تدارت  ى لأ 
                                                 

15
 - Ghosh, C., Liang, M., Petrova, M.T.(2020). The Effect of Fair Value 

Method Adoption: Evidence from Real Estate Firms in the EU Journal of 

Real Estate Finance and Economics, 60 (1-2), pp. 205-237. 
12

 - Oyewo, B., Emebinah, E., Savage, R.(2020). Challenges in auditing fair 

value measurement and accounting estimates: Some evidence from the field 

(2020) Journal of Financial Reporting and Accounting, 18 (1), pp. 51-75. 
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مووود ق ا  477الووودولي والتوارووود العوووالمي  و تووو  تح يووو  البيالوووات الترريبيوووة التوووي تووو  الحصوووو  ى يدوووا مووو  
ثحووووادي الاتروووواع، والتح يوووو  العلقووووودي،  ANOVAخدا  ا حصووووال الوصووووتي، وتح يوووو  العواموووو ، و باسووووت

المسووتق  ل عيلووة، والتح يوو  متعوودد المتغيوورات ثحووادي الاتروواع ل تبوواي  الم ووتر  و وود لوووح  ث   tواختبووار 
ا لمرارعووة  يووال القيمووة العادلووة والتقووديرات المحاسووبي ة يمووا ميوو  التحووديي  اءى وولأ مرتبووة واء روور  وويوى 

المووديري  تلوولأ التلىوون باءربووا  بسووبن ىوود   وودرم المرارووت ى وولأ اختبووار تقووديرات القيمووة العادلووة ب وو   
دعا  ؛ وصعوبة اختبار المدخلت غير الم حو ة بسبن تطبيا الادترا ات والح و  دوي الوصوو  تلولأ 

ر دووي تصووور الموود قي  التقووديرات موو   بوو  معوودي التقووارير الماليووة وى وولأ الوورغ  موو  ىوود  ورووود دوورا  بيوو
ب وو   تحووديات المرارعووة المرتبطووة بقيووال القيمووة العادلووة والتقووديرات المحاسووبية، تلا ث  يلووا  در  ووا  بيوور ا 
دووي حروو  تحووديات المرارعووة التووي تواروو  التحقووا موو   ياسووات القيمووة العادلووة والتقووديرات المحاسووبية ىبوور 

دوووي الووو  ى ووولأ سوووبي  المروووا  لا الحصووور  الصووولاىة القطاىوووات وا   ثصوووحان المصووو حة المعليوووي  )بموووا
مل مي المحاسبة، ووا عي معايير التد يا، و ر ات التد يا، والباحري ( مدموو  ل توصو  تلولأ تودابير 
 ويووة وىم يووة لاحتوووال يوواع التحووديات، ء  ىوود   وودرم الموود قي  ى وولأ التحقووا بد ووة موو  تقووديرات القيمووة 

 دلة ويو ردت رودم التقارير المالية العادلة  د يعر  ل خطر روير  يال القيمة العا

 وفي ضوء ما سبق يمكن لمباحث الإشارة إلي ما تتميز به الدراسة الحالية عن الدراسات السابقة

ى لأ الرغ  م  ايمية الدراسات السابقة المعرو ة دلأ تلاو  محاسوبة القيموة العادلوة وتقييمدوا 
القيمووة العادلووة للصووو  وتاريريووا ى وولأ الادال الموواللأ لمحاسووبة الت  تووة التاريخيووة ، الا الدووا لوو  تووربط بووي  

ويووواا موووا تخوووتص بووو  الدراسوووة الحاليوووة وايووو  موووا يميووو  يووواع الدراسوووة ىووو  الدراسوووات السوووابقة ثلدوووا تلاولوووت 
مو وع ثرر المحاسبة ى  القيمة العادلة للأصو  ى لأ اءدال الماللأ ب ر ات القطاع العقواري ولودوريا 

للأ ، وحيوو  يم وو  تي ووا  ثيوو  مووا يميوو  الدراسووة الحاليووة ىوو  الدراسووات القوووي دوولأ دىوو  الا تصوواد الوووط
 السابقة ، بالآتي:

م  حي  الددف: تخت تت ايداف الدراسات السوابقة العربيوة ملدوا والارلبيوة مو  حيو  العل وة 
والتو رير وتحديوود اءيميوة ، وحيوو  ث  يواع الدراسووة الحاليووة تدودف الوولأ التعورف ى وولأ ثرور المحاسووبة ىوو  

 ة العادلة للأصو  ى لأ اءدال الماللأ ب ر ات القطاع العقاري) دراسة حالة (القيم
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 د/ حاتم عبد الفتاح الشعراوى 

 أ/ جمال عبد الحميد شحاته نوفل 

 
 

المالى لة للأصول على الأداء أثر المحاسبة عن القيمة العاد
 لشركة بالم هيلز للتطوير العقاري

 دراسة حالة(  (
 

موو  حيوو  بياووة التطبيووا: يلحوو  موو  الدراسووات السووابقة تعوودد بياووات التطبيووا دملدووا دوولأ البياووة 
العربيووة دووي  طاىووات الخوودمات و طاىووات الصوولاىات ا لتاريووة واي ووا لتوول الو ووت باللسووبة ل دراسووات 

 الدراسة الحالية دقد ت  التطبيا ى لأ القطاع العقاري بمصر الارلبية ، ثما دلأ

 ثامناً: الإطار النظري:
لاختيووار الطريقووة اء روور ملامووة دووي اختيووار اءسووال الملاسوون ل قيووال المحاسووبي، دقوود موورت 
المحاسوووبة بصوووعوبات  ريووورم لت بيوووة احتياروووات مسوووتخدمي المع وموووات المحاسوووبية لتسووواىدي  دوووي اتخووواا 

ختلف القرارات المتخام م   ب  ا دارم يرع  مستخدمي ياع القرارات يبحروا ى  مع ومات القرارات، وا
تتصووف بخصووااص لوىيووة ترع دووا ريوودم ومتيوودم، لووال  يمروو  مبوودث الت  تووة التاريخيووة الوا ووت العم ووي ىلوود 

 وو  دووي و وىوو ، وتتمتووت الت  تووة التاريخيووة بالملامووة و ووت و وووع الحوود ، ثمووا بعوود الو وووع الحوود  يووت  ال
سوولمة المع ومووة ل وورا لتغيوور القوووم ال وورااية لوحوودم اللقووود، لوواا وردووت بعوو  الالتقوواداات لمبوودث الت  تووة 
التاريخيووة، ولتيرووة لدوواع الالتقووادات توو  التوروو  تلوولأ ثسوو ون محاسووبة القيمووة العادلووة، الوواي ث ووتلأ ى وولأ 

دال الموالي موو  ثيو  المحررووات المع وموات صوتة الملامووة والرقوة ىلود اسووتخدامدا لاتخواا القوورار ويعود اء
التوولأ تسوواىد ا دارم الماليووة بالمل وو م والوو  لمووا يترتوون ى يدووا موو   وورارات  وورورية ولا مووة ل ووما  لمووو 
ال ر ات المستمر ولمويا دولأ اءرو  الطويو ، ول حتوا  ى ولأ اللموو والحتوا  ى ولأ المر و  التلادسولأ دولأ 

ومصوويريا ،لال  ددووو بحارووة تلوولأ رفيووة مسووتقب ية را بووة  الصوولاىة ويعتبوور اءدال الموواللأ  ثدالا  اسووتراتيريا  
ومتبصرم ويختص اءدال الماللأ بل اط مسوتقب لأ ل مفسسوة الا تصوادية، وبالتواللأ ددوو ى ولأ صو ة دااموة 

 ووريقة بمستو  معي  م  المخاطرم 

  تطور محاسبة القيمة العادلة:  -أ 

 وووىات المحاسووبية الدامووة يعوود اسووتخدا  القيمووة العادلووة   سووال ل قيووال المحاسووبلأ موو  المو 
التوولأ تحت ووت  وودر  بيوورا  موو  الروود  بووي  ال تووان والبوواحري ، حيوو  يوور  الووبع  ثلدووا المحوور  اءساسوولأ 
للأ مووات العالميووة، ويوور  الووبع  الآخوور ثلوو  لا يم وو  ا سووتغلال ىوو  تسووتخدا  القيمووة العادلووة   سووال 

ي  ثدال  وووور ة بووووال  يي وووو  ل تطوووووير ل قيووووال المحاسووووبلأ ب ىتباريووووا الوسووووي ة الوحيوووودم القووووادرم ى وووولأ تحسوووو
  09العقاري 
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 .111-1ص يرجغ ضبك ركرِ،ْيًٕ دًّ زيبد ضهيى - 
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استخدا  محاسبة القيمة العادلة يع ل بصورم ريودم الو وت المواللأ ل  ور ة واتخواا  ورارات ا  
ملتوووردم تتع وووا بووواءدوات الماليوووة، وتحسوووي  اءدال الت وووغي لأ المسوووتقب لأ، وتحسوووي  صوووورم اءدال و يوووال 

امة، وا  مع ومات القيمة العادلة تتيود باتخواا  ورارات ملاسوبة التددقات اللقدية المستقب ية بطرا ث رر مل
لمسوووتخدملأ القوووواا  الماليوووة، لموووا تع سووو  مووو  تقووودير ل توووددقات اللقديوووة المتو عوووة ل قيموووة الحاليوووة لووولأدوات 

 41المالية 

 مفهوم محاسبة القيمة العادلة:  -ب 

ثو الوا  سويت  ددعو   ىردت القيمة العادلة ب لدا " السعر الا  سيت  الحصو  ى ي  لبيوت ثصو 
 40للق  الت ا  دلأ معام ة مل مة بي  الم ار ي  دلأ السوا دلأ تاريخ القيال 

ويلحوو  ى وولأ يوواا التعريووف ثلوو  رووال متوادقووا  مووت معووايير التقريوور الموواللأ الدوليووة، والوو  لتيرووة 
ايير لردود الردات المعلية دولأ مصور ى ولأ تحودي  المعوايير الوطليوة المعموو  بدوا ل ولأ تتوادوا موت معو

 التقرير الماللأ الدولية بددف توحيد المعالرات والسياسات المحاسبية 

 مبررات استخدام محاسبة القيمة العادلة: -ج 

 تتمر  ثي  مبررات ال رول  ستخدا  القيمة العادلة دلأ القيال المحاسبلأ دلأ اللقاط التالية:

والتولأ مو  ثيمدوا، ترايو  لمووا  لتيرة ا لتقادات الحادم التلأ وردت تلولأ لمووا  الت  توة التاريخيوة   0
الت  تووة التاريخيوووة لتق بوووات اءسووعار مموووا يوووفد  تلوولأ ىووود  مصووودا ية ثر ووا  القوووواا  الماليوووة، وصوووعوبة 
مقارلووة اءصوووو  وا لت اموووات دووولأ التتوورات السوووابقة بووولتل اءصوووو  وا لت امووات دووولأ التتووورات الحاليوووة 

بر مع ومات الت  تة التاريخية ث   مللموة وخاصة دلأ حالة ترتتاع المستو  العا  للأسعار،  ما تعت
لمتخووا  القوورار موو  مسووتخدملأ القووواا  الماليووة لووال  توو  ال رووول لاسووتخدا  القيمووة العادلووة دوولأ القيووال 

 44المحاسبلأ 
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أثر اضتخذاو يحاضبت انميًت انؼادنت ػهٗ انميًت انطٕليت "  9112 ،ْشبو يذًذ انفبػٕرٖ - 

ضهطهخ  –يجهخ جبيؼخ ػًبٌ انؼرثيخ نهجذٕث  ، نهبُٕن انتجاريت الأردَيت انًذرجت فٗ بٕرطت ػًاٌ"

 جذٕث الإداريخان
91

 ،انٓيئخ انؼبيخ نطٕق انًبل ،يؼايير انًحاضبت انًظريت انًؼذنت"( " 9117)،ٔزارح الاضتثًبر - 

 انمبْرح.
99

يجهخ  – انميًت انؼادنت كًُٕرج نهمياش فٗ انفكر انًحاضبٗ"  ،9115 ،يذيٗ يذًذ أثٕ طبنت - 

 َبدٖ انتجبرح -انًبل ٔانتجبرح
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 د/ حاتم عبد الفتاح الشعراوى 

 أ/ جمال عبد الحميد شحاته نوفل 

 
 

المالى لة للأصول على الأداء أثر المحاسبة عن القيمة العاد
 لشركة بالم هيلز للتطوير العقاري

 دراسة حالة(  (
 

يتتوووا تطبيوووا القيموووة العادلوووة موووت متدوووو  المحاد وووة ى ووولأ رثل الموووا ،  موووا تسووواىد مع وموووات القيموووة   4
المل ووتت المت ووابدة والتوولأ تسووتعم  القيمووة العادلووة، وتووودر القيمووة العادلووة دوولأ تروورال المقارلووات بووي  

العادلووة  وودرم تلبفيووة ث بوور ءلدووا تع وول التوو ريرات ا  تصووادية الراريووة، وتقيووي  اءصووو  وا لت امووات 
ى لأ ثسال القيموة العادلوة د لدوا تعبور ىو  المر و  ا  تصواد  ءلدوا ثخوات اءسوعار السوو ية بعوي  

  43ا ىتبار 

 محاسبة القيمة العادلة: أهمية -د 

تقوويل  وودرم المل وو م ى وولأ التخصوويص اءمروو  ل موووارد المتاحووة لووديدا، تسوواىد المسووترمري  ى وولأ 
ددوو  موود  د ووة القووواا  الماليووة المعوودم، تعتبوور ث روور ملامووة ل وول المسووترمري  والمقر ووي  تلا ثلدووا ت دوور 

ة العادلوووة، تقوووو  ى وولأ تحسوووي  روووودم الو ووت الحوووالي والمسووتقب ي ل مل موووات التوووي تلووتدج اسوووتخدا  القيموو
المع ومووات المتع قووة بحقوووا الم  يووة، التق يوو  موو  م وو  ة اءربووا  الويميووة للأصووو  الماليووة اات الرووودم 
المرتتعووة، والتووي تعتبريووا المل ووتت م اسوون حقيقيووة، ولووال  يووت  ا حتتووا  باءصووو  الماليووة اات الرووودم 

  42الملخت ة لترلن الخساار المحققة 

مووت التغيوورات الرويريووة التوولأ حوودرت دوولأ بياووة الل ووا  المحاسووبلأ لتيرووة تطبيووا ثسووال  الت يووف
القيمة العادلة دلأ القيال وا دصا  المحاسبلأ، حي  يسم  ثسال القيمة العادلة بتغييور  يموة اءصوو  

 يموة وا لت امات دولأ تواريخ اىوداد القوواا  الماليوة،  موا ثلو  يعوالج الم اسون والخسواار اللاتروة ىو  تغيور 
الاسووترمارات الماليووة دوولأ بعوو  الحووالات دوولأ  اامووة الوودخ  الخاصووة بووالتترم المحاسووبية،  وو  ا  القيووال 
يعتمووود ى ووولأ اءسوووعار المتداولوووة دووولأ سووووا ل وووط ثو ثسوووعار الاسوووترمارات الممار وووة ثو اءسوووالين اءخووور  

ال بورامج محاسوبة المتعددم المستخدمة دلأ القيال دلأ حالة غيان اءسواا الل طة، ويو ما يتط ون ترور 
  45متخصصة ل تحقا م  مللمة ثسالين القيال المتبعة، ومد  تىتمادية ومعقولية لتااج القيال 
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ثر اضتخذاو ػٍ انميًت انؼادنت ػهٗ دلت انتُبؤاث انًحاضبيت أ"  ،9115،يبضر أدًذ انجرف - 

 يجهخ انًذبضجخ ٔانًراجؼخ دراضت َظريت ٔييذاَيت ",
91

أثر انمياش انًحاضبٗ نؼًهياث انتٕريك بانميًت "  ،9191 ،ػجذانشبفٗ يًذٔح ػجذانطتبر دطَٕخ - 

 جبيؼخ كفر انشيخ -جاريت انًظريتدراضت ييذاَيت ػهٗ انبُٕن انت–انؼادنت ػهٗ جٕدة انتمارير انًانيت 
97

انؼٕايم انًؤثرة  ،(9115) ،َطًخ انطيذ ػجذانذًيذ ،أيًٍ يذًذ صجرٖ ، فٕدح ، شٕلٗ انطيذ - 

انًجهخ  ،"ػهٗ ػًم يرالب انحطاباث ػُذ يراجؼت تمذيراث انميًت انؼادنت يغ دراضت ييذاَيت

 .جبيؼخ انًُصٕرح ،كهيخ انتجبرح ،انًصريخ نهذراضبد انتجبريخ
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تبوور  ثيميووة محاسووبة القيمووة العادلووة دوولأ ثلدووا تع وول تقووديرات اءسووواا للأو ووا  ا  تصووادية 
 42غيرات ا  تصادية الساادم تماما ،  ما تع ل التغيرات دلأ القيمة العادلة الآرار اللارم  ى  الت

تقود  محاسووبة القيمووة العادلووة دوولأ مرووا  القيوال المحاسووبلأ مع ومووات ت ووو  ث روور د ووة وملامووة  -
موو  الت  تووة التاريخيووة، ل وورا  لالوو  يقوويل موود   وودرم المل وو م ى وولأ التخصوويص اءمروو  ل موووارد 

دووولأ تدارم والمحاد ووة ى يدووا، ءلدووا تسووواىد المسووترمري  ى وولأ ى وولأ تقيوووي  تسووتراتيريات المل تووو 
اسووووترماراتد  الماليووووة خاصووووة ديمووووا يتع ووووف بقووووي  ودررووووة الت  وووود موووو  صووووادلأ التووووددقات اللقديووووة 
المستقب ية، تساىد محاسبة القيمة العادلة دلأ تتخاا  رارات تسوترمارية ر ويدم ءلدوا مبليوة ى ولأ 
م مع ومات مالية اات مورو ية ىالية، وتسواىد ى ولأ تدارم و يوال المخواطر التولأ تحويط بالوحود

 47ا  تصادية 

 مداخل وأساليب قياس القيمة العادلة  -ه 

حووددت المعووايير المحاسووبة الدوليووة والمصوورية رلرووة مووداخ  يم وو  تسووتخدامد  بطريقووة تبادليووة 
 وا ىتماد ى يدا ىلد  يال القيمة العادلة، وتتمر  ت   المداخ  ديما ي لأ :

  مدخ  السوا -0

 سووا ل وط دوي المع لوة اءسوعار ى وي للأصو  القيموة العادلوة تحديود دوي المودخ  ياا ويعتمد
 ثصو   اب ة مطابقة ثو للأصو  السوا معاملت تولديا والتي الملامة اءخر  المع ومات م  وغيريا
 يستخد   ما اءصو  والالت امات  م  مرموىة ثو لللت امات باللسبة اءمر ولتل م ابد  ثو ل مقارلة

 ىم يوات تودريا التي الملامة م  المع ومات وغيريا م ايدتدا  المم  اءسعار تقيي  ىلد المدخ  ياا
 مصوتودة تسوتخدا  تم اليوة يواا المودخ    موا يتوي  المقارلوة  ثو الممار وة اءصوو  الو  دوي بموا السووا
 يوت  لا حيو  السولدات، ثو ل وديو  الماليوة مرو  اءوراا الماليوة اءدوات ثلوواع بعو  لتقيوي  التسوعير
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لياش "  ،(9112) ،يبضر زكريب ،َٕرْبٌ صجذٗ يذًذ ،ػطيخ ، ػجذانفتبح ضيذ ػجذانفتبح ضيذ ، - 

 – الاضتثًاراث بانميًت انؼادنت ٔأثرْا ػهٗ انًلاءة انًانيت فٗ شركاث انتأييٍ يغ دراضت تطبيميت"

 جبيؼخ كفرانشيخ-يجهخ انذراضبد انتجبريخ انًؼبصرح
95

حاضبت انميًت انؼادنت ٔأثرْا ػهٗ كفاءة ضٕق الأٔراق " و ،(9116خبنذ ،) ، ْذٖ ػصبو دطٍ - 

 كهيخ انتجبرح –جبيؼخ ػيٍ شًص  –انًجهخ انؼهًيخ نلالتصبد ٔانتجبرح انًانيت: دراضت ييذاَيت, 
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 د/ حاتم عبد الفتاح الشعراوى 

 أ/ جمال عبد الحميد شحاته نوفل 

 
 

المالى لة للأصول على الأداء أثر المحاسبة عن القيمة العاد
 لشركة بالم هيلز للتطوير العقاري

 دراسة حالة(  (
 

لموا السووا، دولأ الماليوة اءوراا لدواع المع لوة تسوتخدا  اءسوعار ى ولأ تقييمدوا دولأ الاىتمواد دقوط  يوت  وا 
 48 دلأ الاىتبار السوا دلأ القياسية المالية اءوراا ب سعار المالية اءوراا ياع ىل ة ثخا ثي ا  

  مدخ  الت  تة -4

 المودخ  يواا ويع ول موا، ءصو  الخدميوة  حول  المقودرم حاليوا   المط وون المب غ ى ي يعتمد
  حول  المقودرم حاليوا   مط وون ي وو  الواي المب وغ تمرو  والتوي الحاليوة ا سوتبدا  ثو ا حول  ت  توة

 تو  الحصوو  التوي السوابقة الملوادت مقابو  الاىتبوار دوي اءخوا موت للأصو  ا لتاريوة الطا ة ثو الخدمية
 للأصو  القيمة العادلة  يال ىلد المدخ  ياا استخدا  ا ستدل ( ويت   )مرمت م  اءص  ى يدا

  .49ثخر  والت امات ثصو  مت ثو ثخري ثصو  رالن تلي المستخدمة الم موسة

  الدخ  مدخ  -3

 وال  واحدم حالية  يمة تلي الصادية المستقب ية اللقدية التددقات تحوي  يت  المدخ  لداا طبقا
 لسوعر المع لوة سوو يةال اءسوعار ثسوال ى وي محودد خص  لمعام  ودقا   التددقات ياع خص  طريا ى 

 ث  المتو ت م  التي المستقب ية اللقدية التددقات ب    ا دارم تو عات ى ي المدخ  ياا ويعتمد الخص  
 العادلوة القيموة  يوال دو   وبالتوالي الالتو ا  ودوااودع  سوداد توددت ث  المتو وت مو  التوي ثو اءصو  يولديا
  31المستقب ية  التددقات ياع   ب  الحالية السوا تو عات تع ل المدخ  لداا ودقت

 مستويات التسمسل الهرمى لمقيمة العادلة -و 

 مدخلت المستو  اءو : -0

وتتمر  مدخلت المستو  اءو  دلأ اءسعار المع لة ) غير المعدلة( دلأ سووا ل وط ءصوو  
  دوولأ يم و  ل مل ووام الوصووو  تليدووا دولأ توواريخ القيووال، ويعتبور السووعر المع وو والتوولأثو الت اموات مطابقووة، 

سوووا ل ووط الوودلي  اء روور مورو يووة ل قيمووة العادلووة، ويتعووي  اسووتخدامة دو  تعوودي  لقيووال القيمووة العادلووة 

                                                 
92

أثر تٕجّ يؼايير انًحاضبت َحٕ انميًت انؼادنت ػهٗ يخاطر "  ،(9115)، انطذبٌ إثراْيى يذًذ - 

 جبيؼخ كفر انشيج ،كهيخ انتجبرح ،خ دكتٕراِ غير يُشٕرحرضبن ػًهيت انًراجؼت ",
92

يؼٕلاث تطبيك انميًت انؼادنت ٔاَؼكاضاتٓا انًتٕلؼت ػهٗ دخم ،"9117انُصيراد ، ػبدل دطٍ- 

:دراضخ ييذاَيخ،انًجهخ انشركاث فٗ ضٕء تبُٗ انًًهكت انؼربيت انطؼٕديت نًؼايير انًحاضبت انذٔنيت

 .111-112،ص2يؼخ ػيٍ شًص كهيخ انتجبرح، عانؼهًيخ نلالتصبد ٔانتجبرح،جب
21

 يرجغ ضبك ركرِ ،انطذبٌ إثراْيى يذًذ - 
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  ما ثم   ال ،  ما ث  مودخلت المسوتو  اءو  ل عديود مو  اءصوو  والالت اموات الماليوة ت وو  متاحوة 
العادلووة ودقووا  لموودخلت  دوولأ العديوود موو  اءسووواا الل ووطة ويووت  التر يوو  ى وولأ مووا ي وولأ ىلوود  يووال القيمووة

 المستو  اءو  :

السوا اءساسلأ للأص  ثو الالت ا ، ودلأ حالة ىد  ورود سوا ثساسلأ ي وو  الاىتمواد ى ولأ  -
 السوا اء رر م ايا او لتعا  للأص  ثو الالت ا  

مووا تاا  ووا  ب م ووا  المل وو م ث  تبوور  معام ووة ثو صووتقة للأصوو  ثو الالتوو ا  بسووعر الوو  السوووا  -
 .30القيالدلأ تاريخ 

 مدخلت المستو  الراللأ: -4

تتمروو  موودخلت المسووتو  الروواللأ دوولأ  ادووة الموودخلت بخوولف اءسووعار ودقووا  ل مسووتو  اءو ، 
ب ووورط ث  ت وووو  يووواع المووودخلت  اب وووة ل ملح وووة للأصووو  ثو الالتووو ا  ب ووو   مبا ووور ثو غيووور مبا ووور  

 وتت م  مدخلت المستو  الراللأ ما ي لأ :

 ثو الت امات م ابدة دلأ ثسواا ل طةاءسعار المع لة ءصو   -ث 

 اءسعار المع لة ءصو  ثو الت امات مطابقة ثو م ابدة دلأ ثسواا غير ل طة -ن 

 المدخلت اءخر  القاب ة ل ملح ة للأص  ثو الالت ا  ىدا اءسعار المع لة  -  

مووودخلت م وووتقة مووو  السووووا، سووووال بالاىتمووواد ى ووولأ ثسووو ون الارتبووواط ثو غيووورع مووو  اءسوووالين  -د 
   اءخر 

وبالتوواللأ، دووا  المسووتو  الروواللأ ل موودخلت يعتموود ى وولأ بيالووات مسووتمدم ثو م ووتقة موو  السوووا، 
 34.و د ت و   اب ة ل ملح ة ب    مبا ر، ثو ب    غير مبا ر
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 - Badia, Marc. Duro. M, Penalva. F and Stephen Ryan.(2015), 

“Conditionally Conservative Fair Value Measurments” , Columbia Business 

School Research, Paper No.15-30(August), pp.1-62 Available at : 

http://www.ssrn.com 
29

 - Leggett, Denis, Wilkins, A and Stanley Clark.(2015). “ The Frequency, 

Magnitude, and Measurment Subjectivity Associated With Liabilities 
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 دراسة حالة(  (
 

 : مدخلت المستو  الرال   -3

وتتمروو  موودخلت المسووتو  الرالوو  دوولأ الموودخلت غيوور القاب ووة ل ملح ووة للأصوو  ثو الالتوو ا ، 
  ء  ل وواط السوووا  وواي  ثو ىوود  توووادر ثيووة بيالووات موو  السوووا للأصوو  ثو الالتوو ا  دوولأ والوو  تمووا ء

تاريخ القيال، ومت ال  ي   يدف  يال القيموة العادلوة يوو ااتو  ث  سوعر الخورو  ثو البيوت دولأ تواريخ 
القيال م  ورد  ل ر م ار  السوا الا  يحتت  باءص  ثو يدي  بالالت ا ، وبالتاللأ يرون ث  تع ول 
المودخلت غيور القاب وة ل ملح ووة الادترا وات المتصوورم التولأ  ووا  سيسوتخدمدا الم وار و  دولأ السوووا 
ىلد تسعير اءص  ثو الالت ا ، بموا دولأ الو  الادترا وات ب و   مسوتو  الخطور، وتت وم  الادترا وات 

تسوعير  ب    مستو  الخطر  ل  م  الخطر المول   ثو المت صو  دولأ ثسو ون تقيوي  بعيلو  )مرو  لمووا 
مسووتخد  لقيووال القيمووة العادلووة(، والخطوور الموول   ثو المت صوو  دوولأ موودخلت ثسوو ون التقيووي  )  اسووعار 

 .33التاادم وملحليات العااد(

ويرووون ى ووولأ المل ووو م تطووووير المووودخلت غيووور القاب وووة ل ملح وووة باسوووتخدا  ثد ووو  مع وموووات 
ح ووة يم وو  ل مل وو م ث  تبوودث بيالاتدووا متووودرم ودقووا  ل  ووروف، وىلوود تطوووير الموودخلت غيوور القاب ووة ل مل

الداخ ية الخاصة، ول   يتعي  ى يدا تعدي  ت   البيالات دلأ حالة ورود مع ومات متودرم ب و   معقوو  
بووو   الم وووار ي  دووولأ السووووا يسوووتخدمو  بيالوووات مخت توووة ثو ث  يلوووا   وووياا  خاصوووا  بالمل ووو م غيووور متوووا  

خواص بالمل و م (، ولا تحتوا  المل و م تلولأ بوا  ردوود ل م ار ي  دلأ السوا ) ى لأ سبي  المرا ، تمي  
م لية ثو م رتة ل حصو  ى لأ مع ومات متع قة بادترا وات الم وار ي  دولأ السووا، ول و  يرون ى ولأ 
المل  م ث  ت خا بعي  ا ىتبار  ادة المع ومات المتع قة بادترا ات م ار  السوا التلأ تتووادر ل مل و م 

 32ب    معقو  

                                                                                                                               

Reported at Fair Value” Academy of Accounting and Financial Studies 

Journal, Vol.19, No.1,pp.160-170 
22

 - Fernandes, Melissa.(2016). “ The Association Between Fair Value, 

Distressed Economies, and Quality of Audit” Internal Auditing ( 

January/February), pp.32-37 
21

 - Badia, Marc. Duro. M, Penalva. F and Stephen Ryan.(2015), 

“Conditionally Conservative Fair Value Measurments” , Columbia Business 

School Research, Paper No.15-30(August), pp.1-62 Available at : 

http://www.ssrn.com 
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مستو  اءو  يلأ المقيوال اء رور مورو يوة ل قيموة العادلوة، وبالتواللأ يعطولأ وتعتبر مدخلت ال
التس سو  الدرمولأ ل قيموة العادلووة اءولويوة القصوو  ثو اءى وولأ للأسوعار المع لوة غيوور المعدلوة دولأ ثسووواا 
ل وووطة للأصوووو  ثو الالت اموووات المطابقة)مووودخلت المسوووتو  اءو (، واءولويوووة الووودليا ل مووودخلت غيووور 

 ل ملح ة ) مدخلت المستو  الرال (  القاب ة

 معايير التقارير المالية التى تستخدم فى قياسات القيمة العادلة  -ز 

 متدو  معايير المحاسبة الدولية -1

 المعيار يعتبر حي  المعيار، متدو  ى لأ ثولا لقف يرع لا الدولية، المعدايير ى  الحدي  ت 
 موا  بد وة، مي اتو  وتحديود موا  ويل معردة تللأ لوصولد  ومقيال الرميت، بي  ى يدا بمرابة  اىدم متتا

يت وم   الواي الولمط اىتبوارع ويم و  القاىودم، تعلوي والتوي ) Standars ( ل  موة المعيوار تررموة يعتبور
ثموا  معيلوة؛  وروف دوي اءدال تقيوي  ثرو  مو  والمقارلوة والح و  ل تطبيوا والسياسوات الملاموة القواىود
 م  القواا  محدد بعلصر ويتع ا معيلة محاسبية يياة تصدرع م تون ى  بيا  ىبارم دالمعيار محاسبيا

 ثو ل قيوال والعور  الملاسوبة الوسوي ة تحديد يت  وبمورب  ولتااج ثىمالدا، المحاسبية ل وحدم المحاسبية
 الوحودم الموالي لت و  المر و  وىور  اءىموا  لتوااج العلصر لتحديود ياا دي والمعالرة التصرف  يتية
 ،IFRS الماليوة الدوليوة التقوارير معوايير ،IAS المحاسوبة الدوليوة معوايير المحاسوبية المعوايير م وتت 

 وتح وير  يامو  ب ىوداد ىلود المحاسون بو  ىوا  يستر ود  الو  بمرابة اىتبارع يم   المحاسبي دالمعيار
 ى لأ المحاسن اىدممحددم لمس مقاييل بد م  ورود لا ءل  الختامية البيالات ر  وم  المالية التقارير
 35ىم    ثدال

 ثيمية معايير المحاسبة الدولية: -2

 تودر معايير المحاسبة  واا  مالية اات رودم ومصدا ية، ولال  ت و  مقبولة  بو  ىا   -

تل يط الملادسة بي  ال ر ات دي اءسوواا الماليوة، مموا لو  تو رير ى ولأ ا دصوا  دوي البيالوات  -
 لية المالية المعرو ة دي القواا  الما

 تساىد الردات الح ومية ى لأ التخطيط ا  تصادي الريد ل موا لات العامة  -

                                                 
27

 .دار ٔائم نهُشر ٔانتٕزيغ( انًذبضجخ انذٔنيخ. ػًبٌ: 9115انشذبدِ ،) ، ػجذ انرازق - 
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حتووولأ تقووود  المع وموووات المحاسوووبية ب ووو   ملاووو  ل مسوووترمري ، لابووود ث  ت وووو  يووواع المع وموووات  -
مقاسووة ب وو   موروووا ديوو  بمووا يخوود  ثيووداف المسووترمري ، ولابوود موو  توووادر القيووال العوواد  لدوواع 

مووة العادلووة ت ووو  اات دااوودم لمووا لدووا موو   وووم تقديريووة لقيمووة اءسوود  المع ومووات، حيوو  ث  القي
السوو ية ل مل وو م، لووال  تلاولوت بعوو  معووايير المحاسوبة الدوليووة  يووال محاسوبة القيمووة العادلووة 

  32وملدا ما ي ي:

  37( 9التقارير المالية الدوللأ ر   )  معيار -3

مبوووادح  ىوووداد التقوووارير الماليوووة ( تلووولأ و وووت 9يدووودف المعيوووار  ىوووداد التقريووور المال وووة ر ووو  )
للأصو  وا لت امات المالية والتلأ تساىد دلأ تقدي  مع ومات يامة ومتيدم لمستخدملأ القواا  المالية م  
ثرووو  تقيوووي   ميوووات وتو يوووت وىووود  الت  ووود ل توووددقات اللقديوووة المسوووتقب ية ل مل ووو م، وتلووواو  المعيوووار ثسووول 

مو  ددواتر المحوو  تلولأ المحوو  تليو  وديموا ي ولأ ثيو  موا  ىو  ىم يوات تحويو  اءصوو  الماليوة المحاسبة
 (9ورد بمعيار التقارير المالية الدوللأ  ر   )

 ا ىتراف المبدالأ: -

يرن ى لأ المل و م ث  تعتورف باءصو  المواللأ والالتو ا  المواللأ دولأ  ااموة مر  يوا المواللأ دقوط 
يووت  ال وورال ثو البيووت بالطريقووة  ىلوودما، تصووب  المل وو م طردووا  دوولأ اللصوووص التعا ديووة لوولأدام، ويروون ث 

لغال ا ىتراف ىلدما تلطبا  روطة، ب ستخدا  المحاسبة ى لأ ثسال تاريخ  العادية للأصو  المالية، وا 
 المتاررم ثو المحاسبة ى لأ ثسال تاريخ التسوية 

 تلغال ا ىتراف باءصو  المالية: -

 يرن ى لأ المل  م ث  ت غلأ ا ىتراف باءص  الماللأ دقط ىلدما

 تلق لأ الحقوا التعا دية دلأ التددقات اللقدية م  اءص  الماللأ - ث

 تحوي  اءص  الماللأ وي و  التحوي  مفيل   لغال ا ىتراف - ن
                                                 

26
ٕرج انتكهفت انتاريخيت ٔيحاضبت انميًت انؼادنت ٔػلالتٓا بانخظائض ًَ،" 9112ضبيت ، ،رايٗ - 

يجهخ  ، IASBالأضاضيت نهًؼهٕيت انًانيت انًفيذة: يٍ ٔجٓت َظر يجهص يؼايير انًحاضبت انذٔنيت

-129، ص1،ع6جبيؼخ انؼرثٗ ثٍ يٓيذٖ أو انجٕالٗ، يج-انذراضبد انًبنيخ ٔانًذبضجيخ ٔالإداريخ

177. 
25

 يرجغ ضبك ركرِ، دطَٕخ رذٔح ػجذانطتبػجذانشبفٗ يً - 
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    IFRS 13معيار  ياسات القيمة العادلة  -4

ثخوور المعووايير التوولأ تلاولووت القيمووة العادلووة والووا  يتلوواو   يووال القيمووة   IFRS 13يعوود معيووار 
والمط وبووات، وا دصووا  ىلدووا، وتوو داد ثيميووة يوواا المعيووار مووت التوروو  المت ايوود لحووو العادلووة ل مورووودات 

متدو  القيمة العادلة وب    مستمر و د  الت معوايير التقوارير الماليوة الدوليوة  بو  صودور يواا المعيوار 
ثد  تحتووو  ى وولأ متط بووات متبايلووة لقيووال القيمووة العادلووة ل مورووودات والمط وبووات وا دصووا  ىلدووا ممووا 

اللأ ىد  الاتساا دلأ الممارسات المتع قة بقيال القيمة العادلة وا دصا  ىلدا وبالتاللأ تختوي   اب يوة 
المع ومووات الوووواردم دووولأ التقووارير الماليوووة ل مقارلوووة، ورووال المعيوووار  م وووروع م ووتر  بوووي  مر ووول معوووايير 

طوووير متط بووات ىامووة لت FASBومر وول معووايير المحاسووبة الماليووة اءمري وولأ  IASBالمحاسووبة الوودوللأ 
لقيال القيمة العادلة وا دصا  ى  المع ومات المتع قة بقيال القيمة العادلوة، ويبودث سوريا  متعوو  يواا 

  38 10/10/4103المعيار اىتبارا م  

  39ويت  تحديد القيمة العادلة م  خل  :

 الحصو  مبا رم ى لأ اءسعار م  اءسواا الل طة -

 لات م  سوا ل طة يت  الحصو  ى يدا م  سوا وا حة تاا ل  يت  الحصو  ى لأ البيا -

 الاىتماد ى لأ التقدير ال خصلأ -

 ولا يت  تطبيا المعيار ى لأ الآتلأ: 

صادلأ القيمة القاب ة ل تحقا دلأ المعيار الدوللأ ثو القيمة المستعم ة، ويلأ م  المقاييل التولأ  -
 ت اب  القيمة العادلة 

 لقيمة العادلة ب    م   يمة البيتالالختا  دلأ اءصو  والتلأ يت   ياسدا با -

 

 
                                                 

22
 يرجغ ضبك ركرِ ، دًذ ػًبد يذًذ ريبض - 

22
آنياث انحذ يٍ انًشكلاث انُاتجت ػٍ تٕضغ انًؼايير ،"9116إثراْيى ، ،غبدح أدًذ َجيم - 

كهيخ  ،جبيؼخ ػيٍ شًص،دراضخ ييذاَيخ، انفكر انًذبضجٗانًحاضبيت فٗ اضتخذاو انميًت انؼادنت: 

 .1111-1117،ص1،ع91انتجبرح يج
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 أ/ جمال عبد الحميد شحاته نوفل 

 
 

المالى لة للأصول على الأداء أثر المحاسبة عن القيمة العاد
 لشركة بالم هيلز للتطوير العقاري

 دراسة حالة(  (
 

 ثانياً : نماذج قياس القيمة العادلة

 لموا  الت  تة التاريخية -أ 

تعووارف المحاسووبو  ملووا دتوورم طوي ووة ى وولأ لموووا  الت  تووة التاريخيووة  لموووا  ل قيووال دوولأ الت وور 
ءمري يووة ، ىلوودما ل وورت ال رلووة التلتيايووة لرمعيووة المحاسووبي  ا0932المحاسووبلأ، ويررووت الوو  تلوولأ سوولة 

 ااموووة بالمبوووادح المحاسوووبية، وث ووورت ث  لمووووا  القيوووال اءساسووولأ ل محاسوووبة الماليوووة يوووو لمووووا  الت  توووة 
التاريخيووة، ويقووو  يوواا اللموووا  ى وولأ ثسووال ا  الت  تووة يوولأ اءسووال المو وووىلأ الملاسوون  ربووات  ادووة 

عتبر بمرابة القيمة السوو ية العادلوة بلود القواا  المالية والحسابات الختامية، وال  ء  الت  تة التاريخية ت
 21للأص  ثو الالت ا  و ت  رال اءص  ثو دلأ تاريخ ل  م الالت ا  

 الانتقادات التى توجه لمتكمفة التاريخية: 

ى وولأ الوورغ  موو  توو رير القوووم ال وورااية ل لقووود ى وولأ المع ومووات الماليووة تلا الوو  يووت  ترايوو  يوواع 
ي  السوووو ية، ويوووت  ت ريووو  الاىتوووراف بوووالتغير دووولأ  وووي  اءصوووو  التغيووورات ولموووا لدوووا مووو  تووو رير ى ووولأ القووو

والالت امووات، والموووارد الا تصووادية المتاحووة، يووت  تدمووا  الل وواط الرووار  مووت لوواتج الم وواربة ى وولأ ثسووال 
ىوام  ا لتا ، ىلد تغير  يمة وحدم القيال اللقد ، تت رر مصدا ية المع وموات الماليوة المقدموة لولإدارم 

دث الت  تة التاريخيوة تلوتج بعو  التغورات خاصوة دولأ معالروة اءدوات الماليوة وم وتقاتدا، وىلد تطبيا مب
لال  ت  التحو  تللأ متدو  القيمة العادلة الا  يعد ثسال ل قيوال وا دصوا  ل عم يوات الماليوة التولأ توت  

اا  داخ  ث  مل مة لال  ثصبحت المل تت مطالبوة بالادصوا  ب و   تتصوي لأ ىو  ىلاصور وبلوود القوو 
الماليووة التوولأ يووت   ياسوودا ودقووا  ل قيمووة العادلووة ول وو  لا يملووت يوواا موو  ورووود ثسوو ون مخووت ط يرمووت بووي  
الت  تة التاريخية والقيمة العادلة دلأ القيال حي  ث  ل   ملد  ايرابياتو  وسو بيات ، دعلودما يوت  الاىتمواد 

دم تتمتت بدررة ىالية م  المورو ية ى لأ الت  تة التاريخية ل حصو  ى لأ المع ومات المحاسبية د لدا ىا
ل لدا لا ت و  ملامة، ثما ىلد الاىتماد ى لأ القيمة العادلة يت  الحصو  ى لأ المع ومة وت و  ملامة 
ل لدووا غيوور مورو ووة لووال  لابوود موو  ورووود ثسوو ون يرمووت بووي  الت  تووة التاريخيووة والقيمووة العادلووة ل حوود موو  

  20الس بيات ل   م  اءس وبي  
                                                 

11
 .يرجغ ضبك ركرِ،  أثٕ طبنت يذيٗ يذًذ - 

11
دراضت  –أثر تطبيك انميًت انؼادنت فٗ جٕدة الأرباح ، "9115ْرظ ، ،اضبيخ يذًذ يٕضف - 

 ،كهيخ انذراضبد انؼهيب ،"، جبيؼخ انسرلبءييذاَيت ػهٗ انًظارف انتجاريت انًذرجت فٗ ضٕق ػًاٌ

 رضبنخ يبجطتير غير يُشٕرح.
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 القيمة العادلة لموا   -ب 

يقووو  لموووا  القيمووة العادلووة ى وولأ ثسووال تقوودير  يمووة اءصوو  المحووتت  بوو  ى وولأ ثسووال  يمتوو  
العادلووة ثو سووعر السوووا العوواد  للأصوو  لتسوو  ثو اءصووو  المتمار ووة، وى وولأ الوورغ  موو  تت ووي  مع وو  

سوبلأ ليحو  محو  مدد  ومستخدملأ القواا  الماليوة تسوتخدا  لمووا  القيموة العادلوة   سوال ل قيوال المحا
لموا  الت  تة التاريخية لما يودرع لموا  القيمة العادلوة مو  مع وموات ملاموة تعبور ىو  القيموة الحقيقيوة 
ل بلود مح  التقيي  مما يساىد دلأ تتخاا القرارات الر ويدم، تلا ث  يلوا  صوعوبة دولأ  يتيوة  يوال القيموة 

 24العادلة بطرا مو وىية 

 23القيمة العادلة وتتمر  ياع المحددات دلأ الآتلأ:  يت   ث  يلا  محددات ل تطبيا 

ث  تطبيووووا القيمووووة العادلووووة دوووولأ الوا ووووت العم وووولأ يلووووتج ىلوووو  تعووووار  بووووي  المتدووووو ، والسياسووووة  -0
المحاسبية المتعارف ى يدا مر  الحيطة والحار ) التحت  المحاسبلأ (، الت  توة التاريخيوة، لواا 

 لة يت   ث  يلا  رد  ل تحوي  لمبدث القيمة العاد

 السعر السااد دلأ السوا لا يع ل السعر العاد  لبع  اءصو  -4

 لا يورد سوا ل ط دلأ مع   الدو  ويو ما يتعار  مت تطبيا القيمة العادلة  -3

 ىد  التطبيا ال ام  لمعايير المحاسبة الدولية مما يعللأ ث  يلا  خ   دلأ اءسل المتبعة  -2

ات القيمووووة العادلووووة لووووبع  اءصووووو  ىووووادم يووووت  الاىتموووواد ى وووولأ التقوووودير ال خصوووولأ دوووولأ تقوووودير  -5
 المورودم بالمل ام 

ت  مقووووواييل القيموووووة العادلوووووة توووووودر مع وموووووات اات  وووووتادية وملاموووووة، ودووووولأ  ووووو  ال وووووروف 
الا تصووادية السوواادم، تعتبوور المورو يووة مدمووة حيوو  ث  المع ومووات الملامووة التوولأ تتصووف بعوود  مورو يووة 

                                                 
19

آنياث انحذ يٍ انًشكلاث انُاتجت ػٍ تٕضغ انًؼايير انًحاضبيت ،"9116إثراْيى ، بدح أدًذ َجيمغ- 

كهيخ انتجبرح  ،جبيؼخ ػيٍ شًص،دراضخ ييذاَيخ، انفكر انًذبضجٗ فٗ اضتخذاو انميًت انؼادنت:

 .1111-1117،ص1،ع91يج
12

همياش ٔالافظاح ٔانًراجؼت اثر اضتخذاو انميًت انؼادنت كأضاش ن،"9116ػثًبٌ ، اثراْيى يؼمٕة- 

ػهٗ تحميك جٕدة انًؼهٕياث انًحاضبيت دراضت ييذاَيت ٔتطبيميت ػهٗ ػيُت يٍ انشركاث انًذرجت 

"،جبيؼخ انطٕداٌ نهؼهٕو ٔانتكُٕنٕجيب،رضبنخ دكتٕراح غير فٗ ضٕق انخرطٕو نلأراق انًانيت

 يُشٕرح.
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 د/ حاتم عبد الفتاح الشعراوى 

 أ/ جمال عبد الحميد شحاته نوفل 

 
 

المالى لة للأصول على الأداء أثر المحاسبة عن القيمة العاد
 لشركة بالم هيلز للتطوير العقاري

 دراسة حالة(  (
 

و  المع ومووات ملامووة ول وو  لا يعتموود ى يدووا دوولأ ت ووو  بوول دااوودم ل مسووتخدمي ، ودوولأ بعوو  اءحيووا  ت وو
اتخاا القرارات ويعتبر الدودف الرايسولأ مو   يوال القيموة العادلوة يوو تحديود السوعر الوا  يم و  اسوتلم  
ءص  خل  ىم ية التباد  دولأ تواريخ القيوال، لواا ددلوا  طر وا  ىديودم لقيوال القيموة العادلوة، ثيمدوا موا 

  22ي لأ :

 يخية :طريقة الت  تة التار  -0

وتقووي  اءصووو  والخصووو  دوولأ  وو  اسووتخدا  يوواع الطريقووة بقيمتدووا التاريخيووة،  ووال  يووت   يووال 
اءربووا  خوول  دتوورم معيلووة موو  خوول  مقاب ووة ا يوورادات التوولأ توو  الحصووو  ى يدووا خوول  التتوورم ب رموواللأ 

 اللتقات 

 طريقة الت  تة التاريخية المعدلة : -4

التغ ون ى وولأ ثحود ىيوو  موودخ  الت  توة التاريخيووة، يحواو  المحاسوبو  دوولأ تطوار يوااا الموودخ  
والتوولأ تتع ووا بووادترا  ربووات القوووم ال وورااية لوحوودم اللقوود، ويقووو  يوواا الموودخ  ى وولأ  وورورم تعوودي  القووي  
التاريخية للأصو  والخصو  بال    الا  يع ل ت   القوي  موت اءخوا دولأ الحسوبا  ثرور الت وخ ، ويوت  

اسية للأسوعار، ويواا موا تىتمودت ى يو  الدراسوة الميداليوة لقيوال القيموة ال  باستخدا  رداو  اءر ا  القي
 العادلة لعقود ال را ة 

 طريقة الت  تة الاستبدالية: -3

وتعتموود يوواع الطريقووة ى وولأ تقيووي  اءصووو  المم و ووة اسووتلادا  تلوولأ سووعر الاسووتبدا  الحوواللأ، ث  
دولأ سوبي  الحصوو  ى ولأ ثصو  ممارو  تحدد القيمة الرارية للأص  بمقدار ما يم   ث  تتحم   ال ر ة 

مو  حيو  العمور والطا وة ا لتاريوة و توالم الت وغي  دوولأ تواريخ التقيوي ، ثو يولأ ت  توة  ورال خودمات يوواع 
 اءصو  ت  ل  ي و  م  المم    رال ثصو  ممار ة 

 طريقة الت  تة الاستبدالية المعدلة -2

لسوابا ىر ودا، ديموا ىودا دور  ت ب  ياع الطريقوة تلولأ حود  بيور طريقوة الت  توة الاسوتبدالية ا
ربووات القوووم ال وورااية ل لقووود  وحوودم  يووال، ودوولأ يوواا الصوودد ت خووا طريقووة الت  تووة الاسووتبدالية الراريووة دوولأ 

                                                 
11

لإفظاح ػٍ انميًت انؼادنت نلأطٕل دراضت تحهيهيت نًشاكم انمياش ٔا،"9191،ْيئخ انتذرير - 

 12-21انُبشر، َبدٖ انتجبرح،يجهخ انًبل ٔانتجبرِ، ص, B.O.Tانثابتت فٗ يشرٔػاث 
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الاىتبار الآرار اللاترة ى  التغيير دلأ المستو  العا  للأسوعار وت رو  تلولأ اسوتخدا  وحودات  يوال اات 
 ستبدالية بالتغيير دلأ القوم ال رااية العامة ل لقود وم  رااية معدلة، حي  يت  تعدي  الت  تة الا

 ثالثاً: مقومات قياس القيمة العادلة  

 ديما ي لأ ثي  مقومات  يال القيمة العادلة

 القيال والاىتراف وا دصا  ودقا  ل قيمة العادلة -أ 

يلا  مرموىة م  اءسل يرن تتباىدا ىلد تطبيا ثسل القيال والاىتوراف وا دصوا  ودقوا  
 25قيمة العادلة ويلأ: ل 

تودير المع ومات المحاسبية المعدم ودقا  ل قيمة العادلة يرن ث  تتس  بالتو يوت الملاسون حتولأ  -0
تلل  القرار المتخا، حي  ث  ورود المع ومة دلأ غير تو يتدا يرع  ملدا مع وموة تاريخيوة لا 

 تتيد دلأ اتخاا القرار 

العادلة ت و   اب يوة للإربوات ومتحقوا مو   ىادم ىلد الحصو  ى لأ المع ومات دلأ    القيمة -4
 سلمتدا 

يحصووو  حم ووووة اءوراا الماليووووة ى وووولأ معام ووووة ىادلوووة، خاصووووة ىلوووود الحصووووو  ى وووولأ البيالووووات  -3
والمع ومووووووات، حتوووووولأ لا يووووووت  اسووووووتغل  المع ومووووووات المحاسووووووبية موووووو  داووووووة دو  الاخوووووور  موووووو  

 المستتيدي  

القيمووة العادلووة ومووفي ي  لدوواع  تعوود المع ومووات المقدمووة بواسووطة ث ووخاص  ووادري  ى وولأ تقوودير -2
 الخاصية 

 م ا   القيال والادصا  المحاسبلأ المعتمد ى لأ القيمة العادلة  -ب 

تعدد الاسترمارات المالية التلأ ليل لدا ثسعار سو ية  اب ة ل ملح ة وبالتاللأ ت وو   ياسوات  -0
للموواا  تعتموود القيموة العادلووة ث وو  مورو يووة لالدوا تبلوولأ ى وولأ تقووديرات اللمواا  الريا ووية ويوواع ا

ى لأ الح   ال خصلأ ل قاا  بالقيال، بالا ادة تللأ ثلدا تعتمد ى لأ مدخلت  د ت و   اب وة 
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 ، يرجغ ضجك ركرِ.ػثًبٌ،اثراْيى يؼمٕة - 
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المالى لة للأصول على الأداء أثر المحاسبة عن القيمة العاد
 لشركة بالم هيلز للتطوير العقاري

 دراسة حالة(  (
 

ل ملح ووة ثو غيوور  اب ووة ل ملح ووة، اءموور الووا  يوولع ل سوو با  ى وولأ رقووة مسووتخدملأ التقووارير 
  22المالية دلأ ت   القياسات 

تداولوة المع لوة  ود تتوي  الترصوة ث  القي  العادلة بخلف ت   التلأ اىتمودت ى ولأ اءسوعار الم -4
 دارم المل ووووتت )المووووديري  الالتدووووا يي  والمتتوووواا ي (  سووووالم اسووووتخدا  دووووروا تىووووادم التقوووودير 
لتع ووي  مصووالحدا الااتيووة والتلىوون دوولأ ثسووعار الاسووترمارات دوولأ ثسووواا المووا  والوو  ب سووالم 

ىووا دم تبويبدووا والوو  بغوور  اسووتخدا  القواىوود المطبقووة الخاصووة بتبويوون الاسووترمارات الماليووة وا 
التلىن دولأ اءربوا  مموا يوفرر ى ولأ روودم التقوارير الماليوة، وبالتواللأ خ قوت م وا   ا وادية 
لمستخدملأ التقارير المالية ومرا بلأ الحسابات لعد  توادر ثدلة اربوات مو ووىية تف ود صوحة 

 27ياع التقديرات  

ة  ود يوفد  تلولأ لتوااج  وارم دولأ استخدا  ثسوعار الخورو  ) البيوت ( دولأ  ياسوات القيموة العادلو -3
ثو ووات الا مووات الماليوووة، حيوو  تع ووول اءسووعار المتداولووة دووولأ ثسووواا ل وووطة لقووص السووويولة 
المتووودرم دوولأ الاسووواا ولا تع وول العوااوود ثو التووددقات اللقديووة المسووتقب ية المتو عووة اءموور الووا  

  تبتعود  ريورا  ىوو  يوددت يواع اءسوعار تلوولأ ثدلولأ مسوتوياتدا، الاموور الوا  يرعو  ثسوعار الخوورو 
القووي  الحقيقيووة ثو اءساسووية ) القيمووة الاسووتخدامية ثو القيمووة الحاليووة لصووادلأ التووددقات اللقديووة 
المسووتقب ي ة المتو عووة( خصوصووا  باللسووبة للسووترمارات المحووتت  بدووا حتوولأ توواريخ الاسووتحقاا 

 28رم ا  

لمعتموود ى وولأ القيمووة آليووات ل حوود موو  م ووا   ومعو ووات تطبيووا القيووال والادصووا  المحاسووبلأ ا -ج 
 العادلة 

و ووت معووايير تح وو  ىم يووة اختيووار الموودخ  الووا  يووت  بوو   يووال وتقيووي  القيمووة العادلووة حيوو   -0
تتعدد المداخ  المتع قة بتقيي  و يال القيمة العادلة مرو  مودخ  السوعر المسوتمد مو  اءسوواا 

و  وال ت امووات الل ووطة للأصووو  والالت امووات والموودخ  الروواللأ الووا  تسووتمد اءسووعار موو  ثصوو
مت وابدة والموودخ  الرالو  الووا  يعتموود ى ولأ التقوودير والح و  ال خصوولأ ودوولأ حالوة ىوود  ورووود 
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 يرجغ ضبك ركرِ، انُصيراد ،ػبدل دطٍ - 
15

 .يرجغ ضبك ركرِ، انطذبٌ إثراْيى يذًذ ، - 
12

 ضبك ركرِيرجغ ، انُصيراد ،ػبدل دطٍ - 
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لموا  سوا ل ط لا يت  ال رول تللأ التقدير ال خصلأ ثو استخدا  السوعر السوو لأ دولأ القيوال وا 
  29يرن استخدا  القيمة المخصومة ل تددقات اللقدية   سال القيال 

ريا تق يو  البوداا  والمعالروات المحاسوبية المتاحوة للسوترمارات خت  مرا  الاختيار ى  ط -4
المالية ثو تحديد ال روف التلأ يم   ث  تستخد  ديدا  و  معالروة، ولدواا اءمور دو   مر ول 
صوودارات  اءخيوورم الغوولأ المعالرووات البدي ووة وو ووت  معووايير المحاسووبة الدوليووة دوولأ تعديلتوو  وا 

عيوو   واىوود حو مووة ال وور ات موو  ثروو  تح ووا  الر ابووة معالرووات  ياسووية دوولأ ثغ وون معوواييرع، تت
ى لأ تدارات المل تت ل حد م  التلىن باءربا  وتحسي   تادية التقارير المالية مما يساىد 

  51ى لأ د ة  يال القيمة العادلة للسترمارات المالية 

ير ى ولأ التوست دلأ ا دصا  بحي  ي م  المع ومات غير المالية لما لدا م  ثيمية دلأ الت ر -3
د ة  يال القيمة العادلة وىم  اي احات تتصي ية  م  التقارير المالية والتلأ تع ل رميت 
المع ومات المتاحة مما يفرر ى لأ القيمة العادلوة للأصو  وتودىي  ا دصوا  الال ترولولأ الوا  
يووودر المع ومووات الماليووة وغيوور الماليووة دوولأ التو يووت الملاسوون ممووا يووفد  تلوولأ تحقيووا مسووتو  

 50  م  المع ومات المل ورم وىد  تحقيا ثربا  غير ىادية ود ة  يال القيمة العادلة ملا

( IFRS13( ت ووادة دقوورم ل معيووار ) IASBيروون ى وولأ مر وول معووايير المحاسووبة الدوليووة )  -2
ت    المل تت بورود لرلة داخ ية تسملأ لرلة القيمة العادلوة تت و   مو  ىودم ثى وال تتووادر 

مدلية وال تالم ديموا يتع وا بتقيوي  اءصوو  والالت اموات الماليوة واءصوو  لد  الخبرم الع مية وال
  54غير المالية م  خل  ارتباطد  باءسواا وآلياتدا 

                                                 
12

 يرجغ ضبك ركرِ، إثراْيى ،غبدح أدًذ َجيم - 
71

إطار "  ،(9115إثراْيى يذًذ انطذبٌ، ) ،ػهٗ يجبْذ أدًذ انطيذ ، صبنخ رضب إثراْيى ، - 

: دراضخ َظريخ  يمترح نهحذ يٍ يشاكم انمياش ٔالافظاح انًحاضبٗ انًؼتًذ ػهٗ انميًت انؼادنت

 11يجهذ  ،جبيؼخ انًُصٕرح ،انتجبريخ، كهيخ انتجبرحانًجهخ انًصريخ نهذراضبد  ،ٔييذاَيخ"
71

 يرجغ ضبك ركرِ، إثراْيى غبدح أدًذ َجيم- 
79

 يرجغ ضبك ركرِ.إثراْيى يذًذ انطذبٌ، ،ػهٗ يجبْذ أدًذ انطيذ ، صبنخ رضب إثراْيى ، - 
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 د/ حاتم عبد الفتاح الشعراوى 

 أ/ جمال عبد الحميد شحاته نوفل 

 
 

المالى لة للأصول على الأداء أثر المحاسبة عن القيمة العاد
 لشركة بالم هيلز للتطوير العقاري

 دراسة حالة(  (
 

 تاسعاً: إجراءات الدراسة التطبيقية 

 أولًا: متغيرات الدراسة وطريقة قياسها:

 تمر ت متغيرات الدراسة  ما يلأ واردم بالردو  التاللأ : 

 ( متغيرات الدراسة وطريقة  ياسدا0ردو  ر   )
 طريقة القيال المتغير رم  المتغير

Y التوووددقات اللقديوووة الت وووغي ية  / صوووادي  تقيي  اءدال  (
   011×الرب   ب  ال ريبة  ( 

X1 ل الات  مباللأ وا 

ا  
ر ووووو
بالا
ووة 
عدلووو

 الم
يوووووة
ريخ

التا
ووة 
  توو
الت

سية
لقيا
ا

 X2  لتقا  وساا  لق  وا 
X3 ثرا  ومدمات م اتن 
X4 آلات ومعدات 
X5 م روىات تحت التلتيا 
X6 الاسترمارات 
X7  مخ و 

 53المصدر : اىداد الباح  ) بتصرف (

 مبررات التر ي  ى لأ المتغيرات المستق ة

 القيمة العادلة للصو  تعد ثد   المقاييل لرودتدا حي  ثلدا اات مورو ية و اب ة ل تد   -0

صو  تودر ادصاحات دي البيالات المالية تم   المسترمري  استخدا  مقيال القيمة العادلة للأ -4
 دي اتخاا  راراتد  المستقب ية 

 
                                                 

72
 

72
,"آنياث انحذ يٍ انًشكلاث انُاتجت ػٍ تٕضغ انًؼايير 9116،إثراْيى غبدح أدًذ َجيم - 

كهيخ  ،جبيؼخ ػيٍ شًص،دراضخ ييذاَيخ، انفكر انًذبضجٗ ًحاضبيت فٗ اضتخذاو انميًت انؼادنت:ان

 .1111-1117،ص1،ع91انتجبرح يج
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 ثالثاً: مجتمع وعينة الدراسة:
 دراسة حالة ى لأ  ر ة بال  يي   ل تطوير العقاري

 رابعاً: فروض الدراسة :
 التر  اءو  :

قيمووووة العادلوووة ىلوووود  يووووال مووو  المتو ووووت ث  تتووو رر ثدال  وووور ة بوووال  يي وووو  ل تطوووووير العقووواري بال
 الاصو  وا دصا  ىلدا 

 التر  الرالي : 
لا توروود ىل ووة ارتبوواط اات دلالووة احصووااية بووي  القيمووة العادلووة للصووو  و ثدال  وور ة بووال  

 يي   ل تطوير العقاري
 خامساً: أسموب جمع بيانات الدراسة :

قووارير والقووواا  الماليووة دوولأ تىتموودت الدراسووة دوولأ رمووت البيالووات ى وولأ المصووادر الرالويووة موو  الت
  4141تللأ  4102التترم م  

 سادساً: الاساليب الاحصائية المستخدمة
ختبار صوحة دورو  الدراسوة ، دقود تىتمود الباحو  ى ولأ  ل تعرف ى لأ تتراع س و  البيالات وا 

 -ما ي لأ:
 -الاحصالات الوصتية: -أ 

وث و  وث بور  يموة، والو   التلأ  مت اسالين المتوسط الحسابلأ والالحراف المعيار  وا لتووال
 ل تعرف ى لأ اتراع س و  البيالات 

 -تح ي  الارتباط البسيط : -ب 
والوو  لقيووال  وووم واتروواع معلويووة العل ووة بووي  القيمووة العادلووة للصووو   متغيوورات مسووتق ة وثدال 

  ر ة بال  يي   ل تطوير العقاري  متغير تابت
 -تح ي  الالحدار التدريرلأ: -ج 

المستق ة ت ريرا  ى ولأ ثدال  ور ة بوال  يي و  ل تطووير العقواري والو  ىو  لتحديد ا رر المتغيرات 
  طريا رصد اءيمية اللسبية ل متغيرات المستق ة اات الت رير الا بر ى لأ المتغير التابت 
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 د/ حاتم عبد الفتاح الشعراوى 

 أ/ جمال عبد الحميد شحاته نوفل 

 
 

المالى لة للأصول على الأداء أثر المحاسبة عن القيمة العاد
 لشركة بالم هيلز للتطوير العقاري

 دراسة حالة(  (
 

 نتائج التحميل الاحصائي

 :اولا: نتائج الاحصاءات الوصفية لمتغيرات الدراسة

غيرات الدراسة ل  ر ة مح  الدراسة وحص  ى لأ اللتوااج التاليوة  ا  الباح  ب ررال التح ي  الوصتي لمت
 وال   ما يت   دلأ الردو  التاللأ :

 (4ردو  ر   )

 

 م
 

 متغيرات الدراسة

 الوصف الإحصائى لمتغيرات الدراسة

 الوسط
 الحسابى

 معامل الإختلاف الخطأ المعيارى

نشاءات 1  X1 3.2108 1215722 0.360415 مبانى وا 

نتقال وسائل 2  X2 نقل وا 

 2.5128 0.65619 0.261139 
 X3 -3.3256 0.69811 -0.20992 أثاث ومهمات مكاتب 3

 X4 27.5248 6.04275 0.219538 آلات ومعدات 4
 X5 13.9642 3.30839 0.236919 مشروعات تحت التنفيذ 5
 X6 63.7393 10.75644 0.168757 الاستثمارات 6
 X7 12.661 3.61827 0.285781 مخزون 7

ل الات ا و  ت وتت ،  وال  معامو  ا خوتلف  يت   م  الردو  السابا ا  معام  الاختلف مباللأ وا 
لتقا  ا   ت تتا ،  وال  معامو  ا خوتلف ثروا  ومدموات م اتون ا و  ت وتتا ،  وال  معامو   وساا  لق  وا 

يوا ا و  ت وتتا ،  وال  ا ختلف آلات ومعدات ا   ت تتا ،  ال  معام  ا خوتلف م وروىات تحوت التلت
 معام  ا ختلف الاسترمارات ا   ت تتا ،  ال  معام  ا ختلف مخ و  ا   ت تتا  

 : نتائج اختبارات صحة فروض الدراسة:ب
 -استرت تختبارات صحة در  الدراسة ى  الآتلأ:    
 اختبار صحة التر  الاو  ى لأ  مستو   ر ة بال  يي   ل تطوير العقاري: -أ 
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 ة ارتباط اات دلالة احصااية  بوي  القيموة العادلوة لعقوود ال ورا ة و ثدال  ور ة بوال  يي و  "لا تورد ىل
 ل تطوير العقاري ل  ر ات المقيدم بقطاع الت ييد والبلال"

 Simple Correlationول تحقوا مو  صوحة التور  تو  اسوتخدا  معامو  الارتبواط البسويط 
coefficient ال  ر ة بوال  يي و  ل تطووير العقواري، والوا  مو  خللو  ، بي  القي  العادلة للصو  و ثد

 يت  تحديد ورود ىل ة م  ىدمدا واترايدا ودلالة الارتباط والردو  التاللأ يو   ال  :
 ( يو   لتااج تح ي  الارتباط لمتغيرات الدراسة ى لأ مستو  ال ر ات ىيلة الدراسة3ردو  )

 القرار ة مستو  الدلال  يمة معام  الارتباط المتغيرات
ل الات   تورد ىل ة  X1 .703** .000مباللأ وا 

لتقا    تورد ىل ة  X2 .418* .000وساا  لق  وا 
 لا تورد ىل ة X3 .184 .000ثرا  ومدمات م اتن 

 تورد ىل ة  X4 .698** .000آلات ومعدات 
 تورد ىل ة  X5 -.498* .000م روىات تحت التلتيا 

 تورد ىل ة  X6 .751** .000الاسترمارات 
 تورد ىل ة  X7 -.589** .000مخ و  

يت و  موو  بيالووات الروودو  السووابا بوو   يلووا  متغيوورات توورتبط مووت الادال ىلوود مسووتو  معلويووة 
، ومتغيووورات تووورتبط ارتبووواط طوووردي موووت الادال ىلووود مسوووتو   X1,X4,X6% ترتبووواط طوووردي مورووون 10
ومتغيووور يووورتبط   X5% ويوووو 5معلويوووة ،ومتغيووور يووورتبط ى سوووي موووت الادال بمسوووتوي X2% ويووولأ 15

ويلا  متغير لا تورود بيلو  وبوي  الادال ىل وة ارتبواط  X7% ويو 0ى سي مت الادال بمستوي معلوية 
  X3ويو 

وممووا سووبا يت وو  ىوود  صووحة دوور  الدراسووة القااوو  ب لوو  لا توروود ىل ووة ارتبوواط بووي  القيمووة 
 ري العادلة للصو  و ثدال  ر ة بال  يي   ل تطوير العقا

ن: اختبووار صووحة التوور  التووالي موو  المتو ووت ث  تتوو رر ثدال  وور ة بووال  يي وو  ل تطوووير العقوواري بالقيمووة 
العادلووة ىلوود  يووال الاصووو  والادصووا  ىلدووا ول تحقووا موو  صووحة التوور  الروواللأ توو  اسووتخدا  معاموو  

 الالحدار التدريري لبيا  ا رر المتغيرات المستق ة تاريرا  ى لأ المتغير التابت
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 د/ حاتم عبد الفتاح الشعراوى 

 أ/ جمال عبد الحميد شحاته نوفل 

 
 

المالى لة للأصول على الأداء أثر المحاسبة عن القيمة العاد
 لشركة بالم هيلز للتطوير العقاري

 دراسة حالة(  (
 

 (2  ر   )ردو 
 مستو  الدلالة  يمة تختبار "ت" المعاملت متغيرات الدراسة

 a .356 2.584 .003 يمة الرابت 

X0 ل الات  001. 2.709 158. مباللأ وا 

X2 004. 2.549 131. الاسترمارات 
X2 008. 2.236 197. آلات ومعدات 

 R    =.742a  dمعام  ا رتباط المتعدد
 R2   =0. 551معام  التحديد 

 R2 Adjusted =  .532معام  التحديد المعد  
  الخط  المعياري = 

 000e.، وال  ىلد مستوي دلالة =   43.175 يمة تختبار "ف" =  

 ( ماي لأ:41ويت   م  الردو  السابا ر   )
 بي  المتغيرات المستق ة والمتغير لتابت 742a.(  Rت   يمة معام  ا رتباط ) -
توارر ى ولأ المتغيور  X1,X6,X4، ث  ث  المتغيورات  551.(R2) ت   يموة معامو  التحديود -

 550 1التابت بلسبة 
ويولأ تقتورن مو   يموة 532. ( تعواد   R2 Adjustedت   يموة معامو  التحديود المعود  ) -

 معام  التحديد وال  يع ل د ة اللموا  واستقللية المتغيرات المستق ة المفررم 
 وياا يع ل دلالتدا ا حصااية  0.000وية والمعل 43.175  ( F.Valueتب غ  يمة ) -
 يم   التلبف بالادال ل متغيرات المستق ة م  خل  معادلة الالحدار التالية -

Y=0.356+0.158X1+0.131X6+0.197X4 
 نتائج الدراسة التطبيقية :  -أ 

موووو  خوووول  مووووا توصوووو ت تليوووو  لتووووااج التح يووووو  ا حصوووواالأ توووو  التوصوووو  تلوووولأ مرموىووووة مووووو  
 ما ي لأ :ا ستلتارات ثيمدا 

ثربتووت لتوووااج تح يووو  الارتبووواط ىووو  وروووود ىل ووة ارتبووواط اات دلالووو  احصوووااية بوووي  المتغيووورات  -1
المستق ة ل قيمة العادلة للصو  والمتغيور التوابت ثدال  ور ة بوال  يي و  ل تطووير العقواري حيو  

 ث دت ى لأ ما ي لأ :
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القيمة العادلة ل مباللأ  ورود ىل ة اات دلالة احصااية بي  ثدال  ر ة بال  يي   و ل م  -
لتقوووا   وآلات ومعووودات وم وووروىات تحوووت التلتيوووا والاسوووترمارات  والال وووالات ووسووواا  لقووو  وا 

 والمخ و  ى لأ مستو  ال ر ة ىيلة الدراسة
وروود ىل ووة ايرابيووة بووي  القيمووة العادلووة للصوو  و وول موو  مبوواللأ وال ووالات ووسوواا  لقوو   -

 والتقا  والات ومعدات والاسترمارات 
 المعلوية ال  ية تد  ى لأ رودم توديا المتغيرات وا  المتغيرات المستق ة اات تارير معلو  

 ثالثاً: توصيات الدراسة:
ترتيبووا  ى وولأ دلالات الدراسووة الل ريووة ولتووااج الدراسووة التطبيقيووة، دقوود ت توور  الباحوو  مرموىووة موو        

 المقترحات الآتية:
قيموووة العادلوووة للصوووو  بحيووو  ي وووو  لوووديدا القووودرم  ووورورم تسوووتخدا  مقووواييل ثخووور  بخووولف ال -0

 العالية ى لأ ت ريريا ى لأ ادال ال ر ة 
توريوة التبواع تدارم ال وور ات ب يميوة اسووتخدا  معوايير التقوارير الماليووة الدوليوة ممووا يسواىد ى وولأ  -4

الوصو  تللأ لتااج ثد   وث رر د وة وبموا يوفد  تلولأ تحسوي  د وة التلبوف ودىو  القيموة العادلوة 
   لتع ي  رقة المسترمري  دلأ ت   القواا  وبما يفد  تللأ ثدال  وي ل  ر ة للصو 

 وورورم تطوووير ىم يووة تىووداد ول وور البيالووات والقووواا  الماليووة ب وور ات القطوواع العقوواري والتوولأ  -3
 ترت   ى لأ الت  تة واءسعار بما يسم  بتقيي  ياع الم روىات 

ءدال  وور ة بووال  يي وو  ل تطوووير العقوواري لووال  ت  القيمووة العادلووة للصووو  تعتبوور  ياسووا  د يقووا   -2
د ل  م  ال رور  ترقيف المسترمري  ب رورم ا ىتماد ى لأ القيمة العادلة دلأ اتخاا  راراتد  

 الاسترمارية 
ىقووووود دورات تدريبيوووووة لمعووووود  التقوووووارير الماليوووووة دووووولأ اءسوووووواا الماليوووووة لمعردوووووة ثسووووول القيوووووال  -5

 المحاسبلأ لمحاسبة القيمة العادلة
 : الدراسات المستقبمية المقترحة:رابعاً 

 م  لت القيال والادصا  المحاسبلأ ى  القيمة العادلة التلأ توارة  طاع التطوير العقاري  -0
الم وو لت التوولأ توارووة المحاسووبي  ىلوود اىووداد التقووارير الماليووة التوولأ تصوودريا ردووات القطوواع  -4

 المخت تة العقاري وثرريا ى لأ  رارات المسترمري  دلأ القطاىات الالتارية 
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 د/ حاتم عبد الفتاح الشعراوى 

 أ/ جمال عبد الحميد شحاته نوفل 
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 أولًا:المراجع العربية:

 الكتب العممية: -أ 
 ( المحاسبة الدولية  ىما : دار واا  ل ل ر والتو يت 4107ال حادع، ىبد الرا ا،)  0

 الدوريات العممية: -ب 
،"آليوات الحود مو  الم و لت اللاتروة ىو  توسوت المعوايير المحاسوبية 4102تبرايي ،غادم ثحمد لبي ، 12

: دراسووة ميداليووة، الت وور المحاسووبلأ، رامعووة ىووي   وومل،   يووة الترووارم دوولأ اسووتخدا  القيمووة العادلووة
  0021-0125،ص0،ع41مج

مر ووة  –، " القيمووة العادلووة  لموووا  ل قيووال دوولأ الت وور المحاسووبلأ 4107ثبووو طالوون، يحيوولأ محموود،  22
 لاد  الترارم -الما  والترارم

لأ تع يووو  المحتوووو  (، "دور المحاسوووبة ىووو  القيموووة العادلوووة دووو4109ثحمووود، ىمووواد محمووود ريوووا ، ) 32
ا خبوووار  ل قوووواا  الماليوووة وتاريريوووا ى ووولأ اءسوووعار والعوااووود السوووو ية للأسووود  : دراسوووة اختباريوووة ى ووولأ 
ال وور ات المقيوودم دوولأ سوووا اءسوود  السووعود ، الت وور المحاسووبلأ،رامعة ىووي   وومل،   يووة ترووارم، 

  20-0،ص4،ع43مج
 الماليوة القوواا  ى ولأ المطبقوة محاسبيةال السياسات ارر  يال "،4105التتا ، ىبد احمد احمد،خالد 42

 التروارم،   يوة ،)مل وورم غيور(د تووراع ، رسوالة"تطبيقيوة دراسوة : المصوردية الحو موة آليوات    دي
 بلدا  رامعة

، " ثرر استخدا  ى  القيمة العادلة ى لأ د ة التلبوفات المحاسوبية دراسوة 4107الررف، ياسر ثحمد، 52
 والمرارعة ل رية وميدالية "، مر ة المحاسبة 

، " ثروور القيووال المحاسووبلأ لعم يووات التوريووا بالقيمووة 4141حسووولة، ىبدال ووادلأ مموودو  ىبدالسووتار،  62
رامعووة  توور  -دراسووة ميداليووة ى وولأ البلووو  التراريووة المصوورية–العادلووة ى وولأ رووودم التقووارير الماليووة 

 ال يخ 
الم سووووا اءوراا (، " محاسوووبة القيموووة العادلوووة وثرريوووا ى ووولأ  تووو4102خالووود، يووود  ىصوووا  حسووو ،) 72

   ية الترارم –رامعة ىي   مل  –المالية: دراسة ميدالية، المر ة الع مية لل تصاد والترارم 
،" لموووووا  الت  تووووة التاريخيووووة ومحاسووووبة القيمووووة العادلووووة وىل تدووووا بالخصووووااص 4109سوووواين،راملأ، 82

، مر وة  IASBدوليوةاءساسية ل مع ومة المالية المتيودم: مو  وردوة ل ور مر ول معوايير المحاسوبة ال
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-234، ص2،ع2رامعة العربلأ ب  مديد  ث  البووا لأ، موج-الدراسات المالية والمحاسبية وا دارية
255  

( "ثرووور تطبيوووا محاسوووبة القيموووة العادلوووة ى ووولأ  يموووة وثدال البلوووو  4108ال وووطلاو ، حسووو  محموووود،) 92
 سوو   -  يووة الترووارم  -التراريووة اءردليووة: دراسووة تطبيقيووة " الت وور المحاسووبي: رامعووة ىووي   وومل 

  272 - 234: 4، ع44المحاسبة والمرارعة مج
(، " تطوار 4107صال ، ر ا تبورايي ، ى ولأ مرايود ثحمود السويد، تبورايي  محمود الطحوا ، ) 112

مقتوور  ل حوود موو  م ووا   القيووال والادصووا  المحاسووبلأ المعتموود ى وولأ القيمووة العادلووة : دراسووة ل ريووة 
 20الترارية،   ية الترارم، رامعة الملصورم، مر د  وميدالية"، المر ة المصرية ل دراسات

(، " ثروور توروو  معووايير المحاسووبة لحووو القيمووة العادلووة ى وولأ 4107الطحووا ، تبوورايي  محموود،) 112
 مخاطر ىم ية المرارعة "، رسالة د توراع غير مل ورم،   ية الترارم، رامعة  تر ال يج

(، " 4109محموود، ياسوور   ريووا، )ىبوودالتتا ، سوويد ىبوودالتتا  سوويد، ىطيووة، لوريووا  صووبحلأ  122
 يوووال الاسوووترمارات بالقيموووة العادلوووة وثرريوووا ى ووولأ الموووللم الماليوووة دووولأ  ووور ات التووو مي  موووت دراسوووة 

 رامعة  ترال يخ-مر ة الدراسات الترارية المعاصرم –تطبيقية" 
" ثرور اسوتخدا  محاسوبة القيموة العادلوة ى ولأ القيموة السوو ية  4108التاىور ، ي ا  محمود،  132

 –لوووو  التراريوووة اءردليوووة المدرروووة دووولأ بورصوووة ىموووا " ، مر وووة رامعوووة ىموووا  العربيوووة ل بحوووو  ل ب
 س س ة البحو  ا دارية

(، العوامو  الموفررم 4107دودم،  و لأ السيد، ثيم  محمد صبر ، لسمة السيد ىبدالحميود، ) 142
، المر وووة ى ووولأ ىمووو  مرا ووون الحسوووابات ىلووود مرارعوووة تقوووديرات القيموووة العادلوووة موووت دراسوووة ميداليوووة"

 المصرية ل دراسات الترارية،   ية الترارم، رامعة الملصورم
،" دراسوووة تلتقاديوووة للمووواا  تقووودير القيموووة العادلوووة للأسووود  4108 وووا وللأ، محمووود ىبدالر وووا، 152

بددف تر يد القرارات ا سترمارية دلأ  ول  ايرم الت خ  مر ة البحو  المالية والترارية، رامعوة 
 بورسعيد

 (،"ثرور تطبيوا محاسوبة القيموة4109الحس ، و محمد اب ر ثحمد محمد،)محمد، ىمر السر  162
العادلووووة دووووي رووووودم التقووووارير الماليووووة موووو  وردووووة ل وووور الموووورارعي  الخووووارريي  السوووووداليي : دراسووووة 

 - 017(: 4109) 3، ع39موج المر ة العربية لولإدارم: المل موة العربيوة ل تلميوة ا داريوة". ميدالية
044   
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 دراسة حالة(  (
 

،"معو ووات تطبيووا القيمووة العادلووة والع اسوواتدا المتو عووة ى وولأ 4105 ،اللصوويرات،ىاد  حسوو 172
دخووووو  ال ووووور ات دووووولأ  وووووول تبلووووولأ المم  وووووة العربيوووووة السوووووعودية لمعوووووايير المحاسوووووبة الدولية:دراسوووووة 

  222-203،ص3ميدالية،المر ة الع مية لل تصاد والترارم،رامعة ىي   مل   ية الترارم، ع
لم ا   القيال وا دصا  ىو  القيموة العادلوة للأصوو  ،"دراسة تح ي ية 4141يياة التحرير، 182

 23-32، اللا ر، لاد  الترارم،مر ة الما  والترارع، صB.O.Tالرابتة دلأ م روىات 

 الرسائل العممية: -ج 
(، " ثرر تطبيا معيار القيمة العادلوة ى ولأ مسوتو  الخصوااص 4102س ي ، ييمو حم   ياد )  0

دراسوووة تطبيقيوووة ى ووولأ البلوووو  دووولأ رمدوريوووة العوووراا"، اللوىيوووة الرايسوووية ل مع وموووات المحاسوووبية 
 رامعة الملصورم  -رسالة مارستير غير مل ورم،   ية الترارم

،" تطووووير المحاسوووبة ىووو  القيموووة العادلوووة  مووودخ  ل حووود مووو  4102ىبوووال، حيوووام بوووارا ى وووي،  4
ممارسووات تدارم اءربووا  : دراسووة ميداليووة ى وولأ ال وور ات المسووايمة"، رسووالة مارسووتير (بحوو  

دارم اءىما ،رامعة ح وا  غ  ير مل ور)،   ية الترارم وا 
،"ارووووور اسوووووتخدا  القيموووووة العادلوووووة   سوووووال ل قيوووووال والادصوووووا  4102ىرموووووا ،ابرايي  يعقوووووون،  3

والمرارعووة ى وولأ تحقيووا رووودم المع ومووات المحاسووبية دراسووة ميداليووة وتطبيقيووة ى وولأ ىيلووة موو  
امعوووووووووة السوووووووووودا  ل ع وووووووووو  ال ووووووووور ات المدرروووووووووة دووووووووولأ سووووووووووا الخرطوووووووووو  لووووووووولوراا المالية"،ر

 والت لولوريا،رسالة د تورام غير مل ورم 
(،" تقيووي  تو رير معووايير المحاسووبة ىو  القيمووة العادلووة لوولدوات  4102مصوطتلأ،ثحمد ر ووا،)   2

الماليوووة ى ووولأ روووودم التقوووارير الماليوووة بال ووور ات المسوووايمة المقيووودم دووولأ البورصوووة المصووورية "، 
 الترارم، رامعة الملودية  رسالة مارستير (بح  غير مل ور)،   ية

 مصادر أخرى: -د 
( " معوايير المحاسوبة المصورية المعدلوة"، الدياوة العاموة لسووا الموا ، 4105و ارم الاسترمار،)  0

 القايرم 
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